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pecenini simol 0GRen  atirm Bolgesi istihbarati yukselen bélge sinyali
getiri senaryolari

YATIRIM BOLGESi ANALIiZi - ROI iISTIHBARATI

Konak
Yatirim Analizi

Kemer / Burdur

12 AY DEGER ARTISI YATIRIM POTANSIYELi (PROX)
+%17.7 Evet

BRUT KiRA GETIRISI BAGLI VERI KATMANI

ROI SKORU /100 %8.5 8/8
Yuksek Cekicilik

BU RAPORDA NELER VAR - 8 BOLUM

@ Yatirim Kiinyesi m ROI Skor Paneli Y@ikselen_ Bolge @ Getiri Senaryolarni
Sinyalleri

Karsilastirmal

. g Sonug
Siralama Risk & Likidite m Yatirnm SWOT Degerlendirmesi

BAGLI GERCEK VERIi KATMANLARI 8 / 8 bagh
v m?2 Fiyat (ProX Endeks) v Tarihsel Seri v Demografi (TUIK) v Deprem / Fay (AFAD) v Altyapi / POI
v Tapu Satis (TKGM) v Makro (TCMB) v Guvenlik
ANLIK M2 KiRA M2 TAPU SATISI 12 AY AKTIF ILAN NET GOC 5 YIL ARTIS
$31.197 221 — — %+0.0 —

ProX GERCEK ayhk GERCEK TKGM - ilge drneklem TUIK - GERCEK ProX fiziksel

endeks yillik

ROl SKORU GETIRI LiIKIiDITE SINIR

50 + 12 ay degisim x 1.3 Deger artisi (ProX) + brit TKGM 12 ay tapu hacmi + Getiri garantisi/yatinm

(20-95) - ProX endeks kira getirisi (kira m? x 12 + aktif ilan derinligi danismanligi degildir
m2)

® Yatinm gostergeleri gercek ProX endeks verisi ve bolgesel sinyallere dayall tahminlerdir; getiri garantisi icermez.
TEMSILI rozetli alanlar fiziksel kaynak baglanana kadar érnek degerdir.

Rapor: PS-642D78B91C iri
32 10,2026 - OR ile dogrula emlakekspertizi.com -
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nntsimaiosn - Yatirim Bolgesi Analiz Motoru

Yatirnm Kunyesi & Tez

Konak bolgesinin yatirim tezi, kapsam ve degerlendirme cercevesi.

iL iLCE MAHALLE
Burdur Kemer Konak

YATIRIM TEZi

Bu analiz; bélgenin deger artis potansiyelini (sermaye kazanci) ve kira getirisini (nakit akisi) birlikte degerlendirir.
ROI skoru, yukselen bolge sinyalleri, getiri senaryolari ve risk/likidite katmanlari Gzerinden bélgenin yatirim
cekiciligini Olcer.

VERI KAYNAKLARI

KATMAN DURUM TARIHSEL SERI
ProX m2 Endeksi Bagh 12 ay gercek
Kaynak: physical_v5_trends_60m
Tarihsel Seri Bagh
Kira Benchmark Bagh
Yatirim Sinyali (fiziksel) Veri yok
Tapu Satis (TKGM) Bagh
Komsu Benchmark Bagh
ANLIK M2 12 AY DEGIiSIiM KiRA M2 BRUT GETIRI TAPU SATISI 12 AY AKTIF iLAN
+£31.197 +%17.7 221 %8.5 — —
ProX GERCEK ProX GERGEK aylik GERGEK yilhk GERCEK TKGM - ilge orneklem
endeks endeks
SON 12 AY M2 SEYRI GERGEK SERI
£32.000 £31.1970
£30.000
£28.000 /
£26.000
£24.000
2025-11 2026-01 2026-03 2026-05 2026-07 2026-10
Prol{ Degerlendirmesi 12 ayda +%17.7 deger artisi sermaye kazanci tezini destekliyor; brit kira

Deterministik - gercek veriden kural tabanli g etirisj %8.5 ile nakit akisi tezi de gliclii. Bolge, hem deger artisi hem kira

odakl yatirimci icin incelenmelidir.

Toplam getiri = deger artisi + kira getirisi. Yikselen bolgelerde deger artisi; olgun bdlgelerde kira getirisi 6ne gikar. Bu
rapor ikisini dengeli sunar.

NADAS Data Engine - emlakekspertizi.com Yatirnm Bolgesi - B6lUm 2 / 10 - PS-642D78B91C
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seceninisimaloinsn Yot rim Bolgesi Analiz Motoru

ROI Skor Paneli

03 /10 - ROl SKOR PANELi

Yatirim cekiciligini olusturan 5 boyut — her biri gercek goéstergeden 100 Uzerinden deterministik

normalize edilmistir.

Deger Artis ivmesi GERCEK 71
Kira Getirisi GERCEK 95
Likidite (tapu + ilan derinligi) GERCEk —_
Bolge Momentumu GERGEK 66
e

Altyapi / Proje Etkisi (ilce skoru) GERGCEK 56

| SKOR YORUMU

En glclla boyut Kira Getirisi olarak 6ne ¢cikmaktadir. Yiiksek deger artis ivmesi sermaye kazancl, ylksek kira

getirisi ise istikrarli nakit akisi arayan yatirimci icin avantaj saglar.

BiLESiIK ROl SKORU EN GUCLU BOYUT

72100 Kira Getirisi

4 boyut ortalamasi

GELiISIME ACIK
Altyapi / Proje Etkisi
(ilce skoru)

BOYUT SKOR PROFIL KATKISI

Deger Artis ivmesi GERCEK 71/100 Gucla

Kira Getirisi GERGEK 95/100 (citd[i}

Likidite (tapu + ilan derinligi) — Veri yok

Bolge Momentumu GERGEK 66/100 iyi

Altyapi / Proje Etkisi (ilce skoru) GERGEK 56/100 iyi
4

Probd Degerlendirmesi Bilesik ROI skoru 72/100 (4 boyut). En gucli boyut Kira Getirisi, gelisime agik

NADAS Data Engine - emlakekspertizi.com

Deterministik - gercek veriden kural tabanlt h oyt Altyapi / Proje Etkisi (ilce skoru). Deger artis ivmesi ve momentum
birlikte yuksekse bdlge 'ylkselen' fazdadir; kira getirisi geride kaliyorsa giris
fiyati artik nakit akisini baskiliyor demektir.

Likidite: TKGM 12 ay tapu satisi — - aktif ilan —. Kira getirisi: %8.5 (fiziksel kira benchmark).

Yatirnm Bolgesi - B6lUm 3/ 10 - PS-642D78B91C
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Yukselen Bolge Sinyalleri

Bolgenin gelismekte olduguna isaret eden 6ncu gostergeler — fiyat ivmesi, 5 yillik artis, tapu
momentumu, rayl sistem ve net goé¢ gercek veridir.

SINYAL DEGER YORUM

Fiyat ivmesi (12 ay) GERCEK +%17.7 Yiikselis sinyali
5 Yillik Deger ArtiSI GERGEK — Veri baglanmadi
Tapu Satis Momentumu (son 3 ay / 6nceki 3 ay) GERGEK - Veri baglanmadi
Rayli Sistem Altyapisi GERGEK 0 hat - 0 istasyon Ylkselis sinyali
Net GO6¢ GERGEK %+0.0 Yukselis sinyali
ilan Devir Hizi TEmMsiLi 351 Yiikselis sinyali
Yeni Proje Yogunlugu TEMSiLi 7 proje Yukselis sinyali
Ticari Canlanma TEMSILi 231 Ylkselis sinyali

BOLGE EKONOMIK PROFILi Gercek veri

GELiR ENDEKSi NUFUS YOGUNLUGU YILLIK NET GOC TAPU SATISI (12 AY)
o,

51 /100 2.520 /i %+0.0 —_—

Ulke ort.=100 Talep tabani Nufus akis yénu TKGM - ilge

ERKEN FIRSAT DEGERLENDIRMESI

AKTIF YUKSELIS OLGUNLUK ASAMASI | TEMSILI FIRSAT PENCERESI TEMSILI
SINYALI GERCEK
3/3 Hizlanma 14 ay

Ornek Ornek

Bagl gercek sinyaller

SINYAL HESABI - YONTEM

GOSTERGE YONTEM KAYNAK / DURUM
Tapu satis momentumu Son 3 ay ort. / 6nceki 3ay ort. — 1 enrich.tapu.seri - bagli degil
Fiyat ivmesi ProX 12 ay degisimi +%17.7
Rayli sistem ilce metro hat/istasyon sayimi enrich.altyapi - bagl degil
Net géc TUIK yillik net go¢ hizi bagl degil
Prol{ Degerlendirmesi Bagh 3 gergek sinyalin 3 tanesi ylkselis yoniinde. net gé¢ %+0.0; kiralik talep

Deterministik - gercek veriden kural tabanli - qangede. Olgunluk asamasi ve firsat penceresi temsilidir; erken fazda giris

fiyati avantaji, hizlanma fazinda likidite avantaji 6ne cikar.

NADAS Data Engine - emlakekspertizi.com Yatirnm Bolgesi - B6lUm 4 / 10 - PS-642D78B91C
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mnisimiocssn - Yatirim Bolgesi Analiz Motoru

Getiri Senaryolari

120 m? bir yatinm icin 1 yillik toplam getiri = deger artisi (ProX endeks) + kira getirisi (fiziksel
kira benchmark).

TAHMIiNi YATIRIM BEKLENEN TOPLAM GETIRI

GERGEK TAHMIiNi AYLIK KiRA GERGEK

+£3.743.640 %26.2 +£26.484
120 m? - gercek m? Yillik - deger+kira %8.5 brut getiri

30% 26%

AL 18%

10% 8%

0% -
Deger artisi Kira getirisi Toplam

Yillk getiri bilesenleri (%) Deger artisi: ProX 12 ay - Kira: fiziksel

| SENARYO MATRISI

SENARYO DEGER ARTISI KiRA GETIiRIiSi TOPLAM (YILLIK)
Muhafazakar %12.4 %7.7 %20.1
Beklenen %17.7 %38.5 %26.2
iyimser %22.1 %9.4 %31.5

| VADE BAZLI BiRiKiMLI GETIRI ' cercek m:

VADE DEGER ARTISI (BIiLESiK, SABIT ORAN) KiRA BiRiKiMi (SABIT) TOPLAM
1wyl £662.624 £317.808 £980.432
3yl £2.360.486 £953.424 +£3.313.910
5 yil £4.712.582 £1.589.040 £6.301.622
(

Profd Degerlendirmesi 120 m? icin 43.743.640 yatinmda yillik beklenen toplam getiri %26.2 (deger
Deterministik - gercek veriden kural tabanli - L0477 7 4+ kira %8.5). Vade tablosu buglink(i oranlarin sabit kaldigi
varsayimiyla bilesik hesaplanir; enflasyon, vergi ve bosluk orani dahil degildir.

Getiriler tahmindir; makro kosullar ve mulk 6zellikleri sonuclari degistirir. Getiri garantisi yoktur.

NADAS Data Engine - emlakekspertizi.com Yatirnm Bolgesi - B6lUm 5/ 10 - PS-642D78B91C
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Karsilastirmal Bolge Siralamasi

Konak bdlgesinin ayni ilcedeki komsu mahallelerle gercek m? fiyati kiyaslamasi.

BOLGE GUNCEL M? FARK / 12 AY KONUMLAMA
Konak (bu rapor) £31.197 +%17.7 Referans
Elmacik $31.156 %-0.1 fark - Benzer
Kayi £30.057 %-3.7 fark ! Daha ucuz
Pinarbasi £31.102 %-0.3 fark - Benzer
Akcadren £31.524 +%1.0 fark - Benzer
Akoéren $16.934 %-45.7 fark ! Daha ucuz

FIYAT SIRALAMASI GERCEK VERI

£40.000
+31.524 +£31.197 +31.156 +$31.102 £30.057
£30.000
£20.000 £16.934
£10.000
+0
Akgadren Konak Elmacik Pinarbasi Kayi Akoren

Gulncel m? fiyati (&) Kaynak: fiziksel benchmark

SIRALAMA YORUMU

Konak, kiyaslanan boélgeler arasinda fiyat acisindan 2. sirada konumlanmaktadir. Yatirnm kararinda, hedef getiri
ve risk istahina gore alternatif boélgelerle karsilastirma énerilir.

BOLGE SIRALAMASI GERCEK GETiRi AVANTA]JI RiSK-GETiRi DENGESI
2. /6 Yuksek Cazip
n

12 ay degisime gore
m? fiyatl bazinda Ul &

Profd Degerlendirmesi
Deterministik - gercek veriden kural tabanl

Konak, 5 komsu mahalle arasinda m? fiyatinda 2. sirada; Ust-orta segmentte.
12 ay degisim +%17.7 guglu getiri avantaji saghyor.

Komsu mahalleler fiziksel benchmark verisidir (ayni ilce, ayni kategori). ~ ile isaretli fiyatlar ilce bazli tahmindir. Nihai
yatinm kararinda hedef vade, likidite ihtiyaci ve risk toleransi birlikte degerlendirilmelidir.

NADAS Data Engine - emlakekspertizi.com Yatirnm Bolgesi - B6lUm 6 / 10 - PS-642D78B91C
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Risk & Likidite

Yatirimin risk profili ve nakde cevrilebilirlik kolayligi — ProX fiziksel risk sinifi, gercek seri
volatilitesi, givenlik endeksi ve TKGM tapu hacmi.

RiSK SKORU GERCEK VERi LiKiDITE TEMSiLi TAHMINi SATIS i
¢ SURESI TEMSiLI
o ~62 gun
N - i
Satisa donus Srnek
Risk skoru - dusuk = guvenli
2 gercek bilesen
| RiSK BIiLESENLERI
RiSK DUZEY NOT
Yatirim Risk Sinifi (ProX fiziksel) =TEMsiLi - Bolgesel yatirim riski
Fiyat Volatilitesi (12 ay, yilhiklandirilmis) GERGEK VERi %5.0 Gercek seri std. sapmasi
GuUvenlik Endeksi GERCEK VERI 65/100 Fiziksel guvenlik katmani
Makro (TCMB konut endeksi, 12 ay) TEMSiLi - Tum piyasayi etkiler
Likidite (tapu + ilan) TEMSiLi — TKGM 12 ay: — - ilan: —
AYLIK GETiRi DAGILIMI - SON 11 AY GERGEK

4.0% 3.2%
S 2.6% 2.7% 249

1.7%  %0%

BE B B e
- (]
] ) B =

oy 2%  -l1%

25-12 26-01 26-02 26-03 26-04 26-05 26-06 26-07 26-08 PAE) 26-10

(
Proa Degerlendirmesi Risk skoru 28/100 (2 gercek bilesen). Yilliklandirilmis volatilite %5.0 dusuk
Deterministik - gercek veriden kural tabanli gy nak|ik; Duslk risk + yiiksek likidite kombinasyonu cikis esnekligi saglar;
makro faiz dongusi tim senaryolar etkiler.
\

Veri yoklugu "dusUk risk" olarak yorumlanmaz; baglanmamis basliklar skora dahil edilmez.

NADAS Data Engine - emlakekspertizi.com Yatirnm Bolgesi - B6lUm 7 / 10 - PS-642D78B91C



tl/lulhEHﬁng{ﬁ'}E NADAS - YATIRIM ISTIHBARATI 08 / 10 - YATIRIM SWOT

mintsimolosen Yatirim Bolgesi Analiz Motoru

Yatirhm SWOT

Bdlgenin yatinnm perspektifinden gucli/zayif yonleri, firsat ve tehditleri — maddeler gercek
gostergelerden kural tabanh Uretilir.

/ I I . \ [ Ty \
GUGLU YONLER ZAYIF YONLER

e 12 ay deger artisi +%17.7 (ProX endeks) ¢ Giris fiyati ve arz dénemsel olarak degisebilir
e Brit kira getirisi %8.5

\_ AN J

~ N ) )
FIRSATLAR TEHDITLER
* Kentsel yenilenme ve ulasim yatirnmlari (bdlge * Makro faiz/enflasyon ve regtlasyon degisimi (tim
geneli) piyasa)

\ . J

GOSTERGE KARNESI

GOSTERGE DEGER SINYAL KAYNAK
12 aylk deger artisi GERCEK +%17.7 Olumliu ProX endeks
Brut kira getirisi GERGEK %8.5 Olumlu kira benchmark
5 yillik deger artisi  TEMSiLi — - ProX fiziksel
Tapu satisi (12 ay) TEMSILi —_ — TKGM
Net g6¢ TEMSiLi = - TUIK
Gelir endeksi GERGEK 51 Dikkat SEGE
Guvenlik endeksi GERGEK 65/100 Olumlu fiziksel
Deprem derecesi GERGEK p Olumlu AFAD
Profd Degerlendirmesi Karnede 8 gdstergeden 4 tanesi olumlu. Gostergeler karisik; giris fiyati ve

Deterministik - gercek veriden kural tabanli y54e secimi belirleyici olacak. Bagl olmayan gdstergeler skora dahil edilmez;

eksik katmanlar 'dusuk risk' sayilmaz.

SWOT maddeleri yalniz bagli gercek gostergelerden (ProX endeks, kira benchmark, TKGM, altyapi, demografi, AFAD) kural
tabanl Uretilir; gosterge yoksa genel piyasa ifadesi kullanilir.

NADAS Data Engine - emlakekspertizi.com Yatirnm Bolgesi - B6lUm 8 / 10 - PS-642D78B91C
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L smnlsimolosen - Yatirim Bolgesi Analiz Motoru

Sonuc¢ & Yatirnm Degerlendirmesi

Konak icin yatirirm perspektifinden nihai degerlendirme.

DEGER KiRA e — GENEL GORUNUM
ARTISI (12  GERGEK GETIRisIi ¢ Pozitif
A %8.5
o ° n
+%17.7 )
Brat yillik
©32.000 £31.197
£30.000
£28.000
£26.000
£24.000
2025-11 2026-01 2026-03 2026-05 2026-07 2026-10
Son 12 ay m? fiyat seyri GERGEK SERI

| KARAR OZETi

Konak, 73/100 ROI skoru ile yuksek yatirim cekiciligi sunmaktadir. Bolge; deger artisi odakli agresif yatirnmci
profili icin uygundur.

PROFIL UYGUNLUK NOT

Deger artisi yatirimcisi Yiiksek Yukselen bolge sinyalleri

Kira getirisi yatirrmcisi Yuksek Brat getiri %8.5

Kisa vade spekdlatif Riskli Volatiliteye acik

120 M2 YATIRIM AYLIK KiRA TAPU SATISI 12 AY AKTIF iLAN GUVENLIK ENDEKSI
+£3.743.640 £26.484 — — 65/100

gercek m? GERGEK beklenen GERGEK TKGM - ilce orneklem fiziksel GERGEK

| SONRAKI ADIMLAR

o Giris fiyati testi e Kira dogrulama e Cikis plani
Hedef mulkd komsu m2 siralamasi Ayni tip 3-5 kiralik ilanla beklenen Likidite ve volatiliteye gore vade
ve bant altiyla kiyaslayin. kirayi teyit edin. (1/3/5 yil) belirleyin.

l @ Bilgilendirme amachdir; getiri garantisi/yatirrm danismanligi veya SPK degerleme raporu degildir.

NADAS Data Engine - emlakekspertizi.com Yatinnm Bolgesi - B6lim 9/ 10 - PS-642D78B91C
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secemmisimaioéaen  Yatirim Bolgesi Analiz Motoru

10/ 10 - SIRA MULKUNUZDE

Bu rapor bolgeyi anlatti. Sira mulkunuzde.

Konak icin veriler elinizde. Peki tek bir daire, diikkan ya da arsa bu tablonun neresinde duruyor?
Rapor bolgenin ortalamasidir; alacaginiz ya da satacaginiz milk ortalamanin kendisi degildir —
kat, cephe, yas, imar durumu ve emsaller degeri ortalamadan belirgin bicimde ayirir.

§

ProX Derin Analiz ProX Premium Analiz

ProX + Bolge Uzmani kontrol(i - 8-24 saat teslim ProX + Uzman + Mikro Konum + Resmi Kayit - 24-36 saat teslim
2.490. 4.990.
KDV dahil - Tek seferlik - Abonelik yok KDV dahil - Tek seferlik - Abonelik yok

Kimin icin: Alim, satim veya kiralama karari 6ncesi Kimin icin: Ylksek tutarli yatinm, tapu/imar guvencesi

Gugla Deger Araligi v Tum Derin Analiz icerigi

Bolgesel Piyasa Analizi v Belediye imar Durumu Sorgulamasi
Emsal Karsilastirmalari v Tapu Kayit incelemesi

Talep Analizi Mikro Konum Analizi

Likidite Analizi Bdlgesel Risk Haritasi

Risk Analizi Gelisim Potansiyeli

Yatirim Potansiyeli Alternatif Bolge Karsilastirmalari

Karar Ozeti Yatirim Senaryolari

Uzman Kontroll Derin Karar Ozeti

A N N N Y NN

Belediye imar Durumu incelemesi Premium PDF

Premium PDF

A N N Y N N N U N NN

emlakekspertizi.com/analiz/ey)1ljoiaGlicmIOli

Derin Analizi Satin Al

emlakekspertizi.com/analiz/ey)1ljoiZGVyaW4iLC

Premium Analizi Satin Al

J

NADAS Data Engine - emlakekspertizi.com

QR kodu okutun, miilkiiniiz icin analizi satin alin
QR size 6zel satin alma sayfasini acar; telefon numaranizla satin alabilirsiniz, uzmanimiz sizi arayip mulk
detaylarini alir. - Rapor no: PS-642D78B91C

v 3D Secure v Akbank Sanal POS v KVKK v Tek seferlik 6deme

HANGISI SiZE UYGUN?

“Hizh karar vermem gerekiyor” “Tapu ve imar riskini gormeliyim” “Birden fazla bolge

karsilastirryorum”

ProX Derin Analiz ProX Premium Analiz

ProX Premium Analiz

KURUMSAL COZUMLER

KURUMSAL GELIiSTIRICI

Kendi Markanizla Yayin Kurumsal API
Portfdy, rapor ve ProX motoru sizin alan adinizda. - Degerleme ve endeks verisi kendi sisteminizde. -
emlakekspertizi.com/white-label emlakekspertizi.com/profil

Fiyatlar KDV dahil ve tek seferliktir (abonelik yok); teslim sureleri is ginudar. Mulk bazl analizler bu raporun yerine
gecmez, onu tamamlar.
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