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AFAD - USGS deprem verisi
TUIK 2025 niifus & hane
CSB 2026 resmi maliyet

peGeRini simoi0GREN  Kantse| DONlsim & Risk

KENTSEL DONUSUM RAPORU

Asfalt
Donusum Analizi

Golbasi / Adiyaman

- PREMIUM

Deprem tehlikesi, yapi stogu, nifus, satis ve kira piyasasi ile resmf insaat
maliyetini tek tabloda birlestirir: bu bolgede doniusim ne kadar acil ve
ekonomik olarak nasil yiirtr?

6 Subat 2023 deprem bélgesi. Adiyaman, Kahramanmaras merkezli depremlerden etkilenen 11 ilden biridir.
Bu rapor, bolgenin yeniden yapilasma surecindeki risk ve dontisim ekonomisini birlikte okur.

1950'DEN BU YANA M7+ DEPREM 1999 ONCESI YAPI PAYI

1 adet - 75 km %48
SOILE 2 A N DONUSUM EKONOMISI BAGLI GERCEK VERI
5 ) Zayif 9 /9 katman
Yuksek risk
BU RAPORDA NELER VAR - 11 BOLUM

Cevre & Altyapi

RiSK ENDEKSI

AFAD derecesi, fay uzakligi,
yap! yas! ve 1950'den bu
yana depremler

@ Deprem Tehlikesi

Satis & Kira Piyasasi

Sonug
Degerlendirmesi

EKONOMI

Bina bazli: yeni daire satis
degeri x CSB 2026 resmi
maliyet

m Yerel Deprem Kaydi
@ Doniisiim Ekonomisi

@ Sira Milkiiniizde

NUFUS

TUIK 2025 adrese dayali
kayit, mahalle 6lcegi

@ Yapi Stogu & Risk

@ Haklar & Siirec

SINIR
Resmi riskli yapi tespiti ve
zemin etldl yerine gegcmez

® Bu rapordaki her gosterge gercek kaynaktan gelir; verisi olmayan gosterge gosterilmez. Rapor bolge 6lceginde 6n
degerlendirmedir; bir binanin riskli olup olmadigi yalnizca Bakanlkca lisansh kurulusun resmf tespitiyle kesinlesir.

Rapor: PS-5C3B3DB77A

24.10.2026 - QR ile dogrula emlakekspertizi.com -



https://www.emlakekspertizi.com/

ully egrERilzl ProX - DONUSUM & RISK 02 /13 - YONETICi OZETi

ernlsmleten  Kentsel Dontisiim Veri Motoru

Yonetici Ozeti

Asfalt icin raporun éne c¢ikan bulgulari. Her madde gercek veriye dayanir; ayrintilar ilgili bélimlerde.

Sismik gecmis
1950'den bu yana ilce merkezi cevresindeki 75 km icinde 111 adet M4,5+ deprem kaydedildi; en biytigi M7,5
(2023).

Deprem tehlikesi
AFAD deprem tehlike derecesi 1. derece (cok yliksek, il 6lcegi). En yakin diri faya uzaklik 9,5 km.

Yapi stogu
ilce genelinde 1999 éncesi yonetmelikle yapilan yapilarin pay1 %48; 2018 deprem yénetmeligine (TBDY) gére
yapilanlarin payi yalnizca %15.

Donusim ekonomisi
Yeni dairenin tahmini satis degeri £24.140/m?, resmi insaat maliyeti £21.050/m?. Bu fiyat seviyesinde emsal artisi tek
basina yetmez; malik katkisi ya da devlet destegi gerekir.

Bekleme maliyeti
Bolge kira seviyesi £#128/m? (aylik). 110 m? bir daire igin 24 aylik insaat suresinde kira kaybl = +£337.656.

Hak sahibi profili
Mahallede 1.207 kisi, 361 hane yasiyor (TUIK 2025); ortalama hane 3,3 kisi.

| KiM iCiN NE ANLAMA GELiYOR?

PROFIL SINYAL ONERI
Miilk sahibi (oturan) Oncelikli Resmi riskli yapi tespitini baslatin
Yatirimci (eski bina alimi) Dikkatli Donlstm malik katkisi/destek gerektirir
Miiteahhit Zayif Paylasim orani emsal artisina bagh
BOLGE RiSK ENDEKSI DONUSUM EKONOMISI KONUT M2 - MAHALLE BRUT KiRA GETIRISi
80,100 Zayif £22.147 %6,9
4 gercek bilesen malik katkisi gerekir yillik +%27,7 yillik kira / deger
RiSK ENDEKSi BiLESENLERI YENi DAIRE SATIS M2 VE RESMIi iNSAAT MALIYETI
AFAD tehlike derecesi 20 £30.000
G £24.140
+21.050
Diri fay yakinhig: 80 20000
D
. 4£10.000
Yapi stogu yasi 60
. J e
Sismik gegmi$ 92 Resmi maliyet Yeni daire m?
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Caleusinsf: ProX - DONUSUM & RiSK
R4

ceminisimaloinen  [Kantse| DENisiim Veri Motoru

03 /13 - DEPREM TEHLIKESI

Deprem Tehlikesi & Sismik Gecmis

AFAD tehlike derecesi, diri fay uzakligi ve 1950'den bugline kayith depremler (USGS katalogu). Gecmis

depremler gelecekteki tehlikenin en somut gostergesidir.

DiRi FAYA UZAKLIK

9,5 km

Yakin — yuUksek dikkat - ilce

AFAD TEHLIKE
DERECESi

1

Cok Yiksek - il 6lcegdi

ON YILLARA GORE M4,5+ DEPREM SAYISI

100 88
75

50

25 12

0 — — e S — S— —)

50'ler 60'ler 70'ler 80'ler 90'ler 00'ler 10'ler 20'ler

ilce merkezi cevresinde 75 km yaricap -
artcilar dahil

USGS FDSN Olay
Katalogu

| EN BUYUK DEPREMLER - 75 KM  GERGEK VERi

BUYUKLUK

TARIH (USGS)

KONUM
2023-02-06 M7,5

1986-05-05 M6,1 27,2 ki

ilce merkezinin kuzeybati yoniinde
45,8 km - 6 Subat 2023 dizisi

ilce merkezinin kuzeydogu yoninde

M6+ DEPREM (75 KM) SON 10 YIL M4,5+

3 20

1950'den bu yana 75 km icinde
YIL x BUYUKLUK - HER NOKTA BiR DEPREM ® M6+

M7

M6 :

(&)
M5 ® o o »
o 8 o @ @ © L)
1950 1970 1990 2010

Nokta boyutu biyuklikle orantih 111 olay - M=4,5

UZAKLIGA GORE DAGILIM - 111 OLAY

0-15 km 5 olay
-G
15-30 km 26 olay

30-50 km 34 olay
D
50-75 km 46 olay

ilce merkezinin kuzeydogu yoninde

2023-02-06 (g 48,8 km - 6 Subat 2023 dizisi

ONE CIKAN KAYITLAR

1986-06-06 SR ilce merkezinin kuzeydogu yéniinde i YR 5 L = Lk = I
! 34,2 km En buyuk M7,5 - 2023-02-06 - 45,8 km
Son kayit 2026-02-26 - M4,6 - 40,1 km

ilce merkezinin kuzeydogu yoninde

2023-02-06 (g 30,1 km - 6 Subat 2023 dizisi

M5+ / M6+ / M7+ 22 /3 /1 olay

ilce merkezinin kuzeydogu yoninde

L 70,2 km - 6 Subat 2023 dizisi

ilce merkezinin dogu yoéniinde 72,5

2017-03-02 M5,6 =

Prof{ Degerlendirmesi Adiyaman, 6 Subat 2023 Kahramanmaras merkezli depremlerden (M7,7 ve M7,6)

Deterministik - gercek veriden kural tabanli atkjlenen 11 ilden biridir; bdlgede yapi stogunun énemli bir kismi bu depremlerden
sonra yeniden yapilasma surecindedir. Katalogda 1 adet M7+, 3 adet M6+ olay
bulunuyor; bu, bdlgenin aktif tektonik kusakta oldugunu gésterir. Diri faya 9,5 km
uzaklik, zemin blyttmesi ve yapi kalitesiyle birlikte hasar olasiligini belirleyen ana
etkenlerdendir.

® 2019'dan beri resmi tasarimda AFAD Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'nin koordinat bazl ivme degerleri (PGA) kullanilir; parsel igin
tdth.afad.gov.tr tGzerinden sorgulanmaldir. Zemin sinifi ve sivilasma yalnizca parsel bazli zemin ettidiyle belirlenir; bu raporda
tahmin edilmez.

ProX Veri Motoru - emlakekspertizi.com Kentsel Déntisim - B6lim 3 /13 - PS-5C3B3DB77A



Cilleuseentizt ProX - DONUSUM & RISK 04 /13 - YEREL DEPREM KAYDI
L secemnisimolossen Kentsel DONlsim Veri Motoru

6 Subat 2023 & Yerel Deprem Kaydi

Golbasi icin resmf agiklamalar ve bilimsel calismalardan derlenen, kaynagi belgelenmis yerel bilgiler.

AGIR HASARLI YAPI - ORTA HASARLI YAPI - YIKIK / AGIR HASARLI - M7+ TEKRARLAMA
iLCE iLCE iL
2.412 351 28.265 =D il
aralik 253-403 yil
6 Subat sonrasi ilk tespit ilk tespit bagimsiz birim - 6.108 bina
GOLBASI - iLK HASAR TESPITi (YAPI) BUYUK DEPREM ZAMAN CizGisi
3.000
2.412
2.000 M7,8 M7,4 M7,5
1.000 . I I
1114 1513 2023
0
Agir hasarli Orta hasarli
ilk tespit - 6 Subat 2023 sonrasi Kaymakamlik agiklamasi Tarihsel kayitlar + USGS Dogu Anadolu Fay Zonu

BOLGEDEKI DiRi FAY SEGMENTI

Dogu Anadolu Fay Zonu : Golbasi-Tiurkoglu segmenti
Uzunluk = 90 km - tarihsel biyuk depremler: 1114 (M7,8), 1513 (M7,4) - M7+ ortalama tekrarlama ~328 yil

| 2023 DEPREM DiziSi - AYLIK M4,5+ OLAY (75 KM) GERGEK VERI

100
75
50
22 3 0 1 0 0 3 0 0 0 2
Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara
Subat ayinda 75 olay; yilin geri kalaninda 9 olay USGS FDSN
Prof{ Degerlendirmesi 6 Subat 2023 depremlerinden sonra Gélbasi ilcesinde ilk tespitlerde 2.412 agir hasarl ve

Deterministik - gercek veriden kural tabanli 357 orta hasarl yapi belirlendi; bu yapilarin blytk bélima kontrollt yikimla kaldirild.
ilce, Dogu Anadolu Fay Zonu - Gélbasi-Turkoglu segmenti (izerinde yer alir; bu segment
tarihte M7 Uzeri depremler uretmistir. Paleosismolojik calismalar M7+ depremlerin
ortalama ~328 yilda bir tekrarlandigini gosterir; bu istatistiksel bir araliktir, tahmin
degildir. Yeni yapilarda TBDY 2018'e uygun proje, zemin etidl ve yapi denetimi

belirleyicidir.
\
| KAYNAKLAR
BiLGi KAYNAK SITE
ilce hasar tespiti Golbasi Kaymakamligi (Turkay Gazetesi) www.turkaygazetesi.com
il hasar tespiti Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg csb.gov.tr
Fay segmenti Saroglu vd. (1987); KSU BAP projesi; YOK tezi acikbilim.yok.gov.tr
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GulenseenizE ProX - DONUSUM & RISK 05 / 13 - YAPI STOGU & RiSK

5 ceminisimaloinen  [Kantse| DENisiim Veri Motoru

Yapi Stogu & Bolge Risk Endeksi

Binalarin hangi deprem yonetmeligiyle yapildigi, donistim énceliginin en glcli gostergesidir.

YONETMELIK DONEMLERI

:)Nc'ssr\?smi GERCEK VERI DONEM YONETMELIK PAY
- iLCE
1999 dncesi— o 1975 - 1997 yénetmelikleri %48
%48 ® Sncelikii
1992 s @ 1999-2018 — orta 1999-2018 1998 - 2007 yonetmelikleri %37
oncesl
2018 sonrasi (TBDY ,
0 2018) — diisiik 2018 TBDY 2018 (2019'dan %15
sonrasi itibaren)
Il
%48 %37 %15

DEPREM YONETMELiIGi KRONOLOJiSi - RESMi YURURLUK YILLARI

Afet Bolgelerinde Yapilacak 1997 yonetmeligi DBYBHY 2007 — suneklik, 6306 sayil Kentsel TBDY 2018 ydrurlukte (1
Yapilar Hk. Yonetmelik yUrarlikte (Golcik éncesi betonarme detay Donlsim Kanunu Ocak 2019)
son kural)

| BOLGE RiSK ENDEKSI - BILESENLER

AFAD AFAD tehlike derecesi 90

Diri fay yakinhgi 80

Fay

80 Sismik

Bolge Risk Endeksi

Yapi stogu yasi (1999 60
oncesi pay)

Sismik gecmis (USGS) 92

Yot yas| N
| ENDEKS - YONTEM
BILESEN NORMALIZASYON BU KONUMDA
AFAD derecesi 1-90:2-»72-3-554-4-536-5-18 1. derece
EVAELTCT 95 — uzaklik(km) x 1,6 (15-95 arasi) 9,5 km
Yapi yasi 1999 6ncesi pay x 1,25 %48
Sismik gecmis 75 km'de M7+ - 92 - M6+ — 65-80 - M5+ - 30-45 3 adet M6+ - 1 adet M7+
r ~ - -
Prol{ Degerlendirmesi ilce yapi stogunda 1999 éncesi yénetmeliklerle insa edilen yapilarin payi
Deterministik - gercek veriden kural tabanli o 48 By pay %40'in Uzerinde oldudu icin bdlge geneli yenilenme baskisi
yUksektir. Bolge Risk Endeksi, 4 gercek bilesenin esit agirlikli
ortalamasidir; tek bir binanin durumunu degil bélgenin genel tehlike ve
stok profilini dlcer.
\
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Gulenseenrzl ProX - DONUSUM & RiSK 06 /13 - NUFUS & HANE

5 emisimioine  Kantse|l DONUsUmM Veri Motoru

Nufus & Hane Profili

D6nlUsUm bir insaat projesi oldugu kadar bir uzlasma surecidir. Kimin yasadigini bilmek, strecin hizini
ve sosyal maliyetini 6ngérmeyi saglar.

MAHALLE NUFUSU HANE SAYISI ORT. HANE _ 65 YAS USTU PAYI
BUYUKLUGU
1.207 361 3 34 %11,2
TUIK ADNKS 2025 mabhalle ’ mahalle
kisi / hane
NUFUS PiRAMIDIi - MAHALLE GERGEK VERI Kisi YAS YAPISI - MAHALLE « iLCE
X (LI 0-14 - mahalle %26,1
o NS 5+ G 7 O
25 (IS 60-64 [ 25 .
25 GEEEES 5559 GEEES 23 0-14 - ilce
52 IS 50-5¢ CEEE ¢ G

34 GEEES 1549 GRS 35 15-64 - mahalle %62,7
R
2 I 3539 33 :
2 IS 3030 S L
1 I 2529 G 5
e\ 65+ - mahalle %11,2
Rt
62 CE 10-1/ G 55 .
r— % 65+ - ilce
R

Erkek sol, kadin sag - 5 yas TUIK ADNKS 2025

gruplan (31.12.2025)

EGITIM PROFILI - TUIK 2025 (15+ YAS) ORTAOKUL VE ALTI @ LiSE @ UNIiVERSIiTE @ LiSANSUSTU
Mahalle Giniv.+ %5,6 - lise %16,3 - ortaokul ve alti %78,1 ilge Univ.+ %13,7 - lise %20,1 - ortaokul ve alti %66,2

| iLCE BAGLAMI

GOSTERGE MAHALLE iLCE

Nufus 1.207 47.917

Hane sayisi 361 15.338
Ortalama hane buyukligu 3,34 3,10

Ortanca yas 30,1 36,2

Erkek / kadin 596 / 611 24.190/23.727
Kadin basina erkek (cinsiyet orani) 0,98 1,02

Yas bagimlilik orani (0-14 + 65+) / 15-64 %59,4 %54,6
Mahallenin ilge nifusundaki payi %2,52 %100
4

Prol{ Degerlendirmesi Donlsimde karar, kat maliklerinin 2/3 cogunluguyla alinir. Kalabalik ve yasli

Deterministik - gercek veriden kural tabanli  hane yapisi uzlasma siiresini uzatabilir; mahallede 65 yas tstii niifus payi
%11,2, yas bagimlilik orani %59,4. Ortalama hane 3,3 kisi; tasinma ve kira
yardimi planlamasi hane blytkligine gore yapilmalidir.

@ Ortanca yas, hane biiy(ikligii, bagimhlik ve cinsiyet oranlar TUIK yayini degildir; TUIK ADNKS 2025 sayilarindan
hesaplanmistir.

ProX Veri Motoru - emlakekspertizi.com Kentsel Déntisim - B6lim 6 / 13 - PS-5C3B3DB77A



CLlenseentizl: ProX - DONUSUM & RiSK

0 4 elesen - Kentsel DOnlsim Veri Motoru

Satis & Kira Piyasasi

07 / 13 - SATIS & KiRA PiYASASI

Donldsimin ekonomisini piyasa belirler: yeni dairenin satis degeri miteahhit payini, kira seviyesi bekleme

maliyetini.
KONUT M2 - MAHALLE YILLIK DEGiSiM
£22.147 +%27,7

bant £20.154-424.140 mahalle endeksi

KONUT M2 - SON 60 AY /M2
£30.000
+22.147
£20.000
£10.000
0
2021-11 2023-06 2025-01 2026-10

ProX konut endeksi - mahalle Fiziksel veri sunucusu

5 YILLIK BIiLESiK ARTIS
+%55,2

yillik - 2021-10 - 2026-10

FiYAT BANDI - ALT / UST

£20.154 - £.24.140

bant genisligi %18,0

Karma Veri
$29.736/m?

KONUT M2 - KOMSU MAHALLELER

Yavuz Selim
£25.938/m?
£24.000/m?2
£23.954/m?
$23.443/m?
$23.129/m?

Asfalt (bu mahalle) +£22.147/m?

RESMi REFERANS
TCMB Konut Fiyat Endeksi (Turkiye, 2023=100)

TCMB konut birim fiyati - Adiyaman (il)

Probd Degerlendirmesi
Deterministik - gercek veriden kural tabanl

BRUT KiRA GETIRISI

%6,9

yillik kira / deger

AYLIK KIRA M2

£128

kira endeksi

AYLIK KiRA M2 - SON 60 AY /M2

150 128 ¢

100 &

0%

2021-11 2023-06 2025-01 2026-10

ProX kira endeksi Fiziksel veri sunucusu

KiRA M2 YILLIK DEGIiSiM
+%40,1

2025-10 - 2026-10

12 AY ONCE KONUT M?

+17.345

2025-10 - bugiin 22.147

iLCE MAHALLELERI - ASFALT 6. SIRADA

£145/m?

KiRA M2 -

1. Yavuz Selim

2. Mimar Sinan +£137/m?

3. Yenimahalle $131/m?

4. Cumhuriyet £130/m?

5. Kurugecit £129/m?

6. Asfalt (bu mahalle) +£128/m?

ilce medyani (60 mahalle) £100/m?
D
DEGER DONEM
239,4 - yilhik +%22,3 2026-09
$27.083/m? 2026Q3

Mahalle konut endeksi £22.147/m?; il geneli TCMB birim fiyati £27.083/m?2.
Kira m?'si 4128 ile brit getiri %6,9; Asfalt kira seviyesinde ilcedeki 60 mahalle

arasinda 6. sirada. Donlisiim sonrasi yeni yapinin satis degeri bu endeksin

Uzerinde olusur ve fizibilitenin Ust sinirini belirler.

ProX Veri Motoru - emlakekspertizi.com
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'H-l_l-ll'sﬂﬁzfigiﬂﬁlflg R e 08 /13 - DONUSUM EKONOMISi

0 4 " Kentsel Donlisim Veri Motoru

Donusum Ekonomisi

Bu binada donisim kimin cebinden ¢ikar? Maliklerin eski dairelerini geri aldigi kat karsiligi modelinde,
muiteahhitin sattigi ek alan insaat maliyetini ne kadar karsiliyor?

HESAPLANAN BiNA
4 katlh, 8 daire + 2 diikkan, daire basi ortalama 110 m?2, diikkkan 110 m?, 8 hane

Kullanicinin girdigi bina bilgileri - dikkan m2 girilmedigi icin daire ortalamasi alindi - toplam bagimsiz bolim alani 1.100 m?2

YENi DAIRE SATIS M2 RESMi iINSAAT KATKISIZ iCiN MiN. EK 24 AY KiRA KAYBI
MALIYETI ALAN

£24.140 £21.050/m? lasi| £337.656

mahalle Ust fiyat bandi - u aS' amaz 110 m? daire basina

I1I-B - kar dahil hesaben +%681 gerekir

| SENARYOLAR - TUM BiNA

SENARYO YENI ALAN PAYI MALIK  EK ALAN iNSAAT MALIK ACISINDAN (110 M?
ALAN / MUT. SATISI MALIYETI DAIRE)
SL“I(SaI artisi 1.100 m2 %100/ %0 — $23.155.000 Daire basina £2.315.500 katki
0,
;Ig’:s ek 1.375m?2 %80 / %20 46.638.500 4£28.943.750 Daire basina £2.230.525 katki
o,
17630 ek 1.650 m? %67 / %33 £13.277.000  £34.732.500 Daire basina £2.145.550 katki
o,
;—Ig’:oo ek 2.200m2 %50 / %50 £26.554.000 £46.310.000 Daire basina £1.975.600 katki
EMSAL DUYARLILIGI - DAIRE BASINA MALiIK SONUCU EK ALAN ORANINA GORE
basabas (katki = 0)
O b e e e e e e e e e e
-1,0 Mn %
—-2,0 Mn % e @
o—
-3,0Mn %
+%0 +%50 +%100 +%150 +%200
Yesil nokta katkisiz, kirmizi nokta katki gerektirir - £, 110 m? daire CSB 2026 Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri - RG 03.02.2026/33157
Prold{ Degerlendirmesi Hesap, maliklerin eski dairelerini ayni biyiklikte geri aldigi ve miteahhitin

Deterministik - gercek veriden kural tabanli vy 3117 ek alani satarak insaati finanse ettigi klasik kat karsiligi modelidir. Bu fiyat

seviyesinde ek alan satisi insaat maliyetini karsilamaya yetmez; dontisum
blyuk 6lcude malik katkisi, devlet hibesi ve faiz destekli krediyle gerceklesir.
Yeni daire fiyatl olarak mahalle Ust fiyat bandi alindi; resmi birim maliyet asgari
referans oldugu icin gercek maliyet daha ylksek olabilir.

® "Pazarlik pay!", ek alan satisindan insaat maliyeti disuldikten sonra kalan proje fazlasinin daire basina karsiligidir; malike ek
alan ya da nakit olarak yansimasi muteahhitle pazarliga bagldir. Kendi binaniz igin daire/dikkan sayisi, m? ve kat bilgisini
girerek raporu yeniden olusturabilirsiniz. Gergek paylasim orani imar durumu (emsal), muteahhit teklifi ve s6zlesmeyle
kesinlesir.
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ClleussinsE ProX - DONUSUM & RiSK ;
guliensesntizic ProX - DONUSUM 09 /13 - HAKLAR & SUREC

Haklar, Destekler & Surec

DonUsum yasal bir surectir. Streleri ve haklari bilmek, hak kaybini ve muteahhit karsisindaki pazarlk
zayifligini énler.

DONUSUM YOL HARITASI - 6306 SAYILI KANUN

Riskli yapi tespiti Tapuya serh & Hak sahipleri 2/3 Miteahhit & Tahliye & yikim insaat Teslim & tapu
tebligat karari sOzlesme

| HAK SAHIBiININ YASAL HAKLARI

KONU KURAL DAYANAK / NOT
Riskli yap: tespitine itiraz Tebligden itibaren 15 glin 6306 / Uygulama Yonetmeligi
o . . . Katilmayanin payi! 6nce diger

Karar cogunlugu Hisseli paydaslarin 2/3'0 paydaslara satilir
Tahliye siiresi En az 60 gun Sure sonunda idari tahliye
Vergi & har¢ muafiyeti Eﬁ(‘;‘l:ﬁrc" noter, damga vergisi, belediye o350 1 7 danisam islemlerd
Kira yardimi / tasinma . . . . . . .

= Malik ve kiraciya, il bazinda belirlenir Bakanlik glincel tutari ilan eder
destegi
Faiz destekli kredi / hibe Bakanlik kampanyalariyla Basvuru 6ncesi guncel kosul teyit edilir

Deprem bolgesi: 6 Subat 2023 depremlerinden etkilenen illerde "yerinde donisim" ve afet konutu hak sahipligi sirecleri
ayrica uygulanir (AFAD / TOKI / Bakanlik). Hasar tespit sonucunuzu hasartespit.csb.gov.tr tizerinden kontrol edin.

| BELGE KONTROL LIiSTESI

BELGE NEREDEN NE iCiN

Riskli yapi raporu Bakanlikca lisansh kurulus Sureci baslatir

Tapu kaydi & takyidat Tapu muduarligul / e-Devlet ipotek, serh, hisse

imar durumu belgesi Belediye imar mudurlagu Yeni emsal / kat hakki
Zemin etit raporu Yetkili jeoloji firmasi Temel tasarimi, zemin sinifi
Kat karsiligi sozlesmesi Noter Paylasim orani, slire, teminat

| KAT KARSILIGI SOZLESMESINDE MUTLAKA OLMASI GEREKENLER

o Teslim siiresi & gecikme e Teminat e Paylasim & kat plani
cezasi Muteahhitten banka teminat Hangi dairenin kime diisecegi, m?
Teslim tarihi kesin yazilsin; mektubu ya da ipotek; insaat ve kat bilgisi s6zlesme ekinde.
gecikmede aylik kira bedeli kadar ilerledikce kademeli iade.
ceza.

o iskan & tapu e Kira yardimi o Malzeme sartnamesi
Teslim iskanli yapilir; kat mulkiyeti Muteahhit katkisi varsa tutar ve Yap! sinifi ve malzeme listesi
tapusu verilmeden son hakedis sure yazili olsun. sozlesme ekinde, esdeger marka
ddenmez. belirtilsin.
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10/ 13 - CEVRE & ALTYAPI

Cevre & Altyapi

Donlsum sonrasi yasam kalitesi ve deger; saglik, ulasim ve toplanma alani erisimiyle dogrudan iliskilidir.
Yalniz gercek sayimlar gosterilir; olcek etikette yazar.

ERiSiM MESAFELERIi - iLCE MERKEZi KUS UCUSU, KM
konum Park / orman - 3,3 km Hastane * 13,3 km

o ® [ ®

0 km 5 km 10 km

Toplu ulasim -+ 8,6 km

| SAGLIK KAPASITESi GERCEK VERIi

HASTANE - iL YATAK - iL AILE HEKIiMi - iL ECZANE - iL 112 AMBULANS - iL

8 1.500 280 180 18

hastane basina 188 afet sonrasi kapasite birinci basamak eczane basina 1,6 hekim acil midahale

yatak

YOGUNLUK & HAREKETLILIiK GUVENLIiK & ALTYAPI SKORU

Niifus yogunlugu - ilce - kisi / km? - TUIK 2025 + alan 37,6 Givenlik endeksi (il) 45,6 / 100

9 L D

Hane yogunlugu - ilge - hane / km? 12,0 .

- lice altyapi skoru 41,0 /100

Ilge yL'Jzi')I(;[]mU . GUneydogu Anadolu 1.274 km? D

Arag sahipligi - ilce - tahliye / ulasim kapasitesi %63,5 Cinayet - il - 100 bin kisi basina 0,5
Silahl saldiri - il - 100 bin kisi basina 3,7

| ALTYAPI KALEMLERI GERCEK VERI

KALEM DEGER NEDEN ONEMLI
Kiyi ilgesi (ilce) Hayir Tsunami / kiyi taskini maruziyeti
Egitim (il) ogrenci/ogretmen 18,0 - sinif basina ogrenci 32,7 Aile hane talebi, okul kapasitesi
Rayli sistem (il) 0 istasyon Donlsim sonrasi deger, tahliye
En yakin hastane (ilce) 13,3 km Afet sonrasi ilk 72 saat
Toplu ulasim (ilce) 8,6 km Gunlutk erisim
Park / orman (ilge) 3,3 km Acik toplanma alani

Prol.{ Degerlendirmesi Afet sonrasi ilk 72 saatte hastane kapasitesi, ulasim ve acik toplanma

Deterministik - gercek veriden kural tabanli  313n|arina erisim hayati Snem tasir. En yakin hastane 13,3 km,

park/orman 3,3 km uzaklikta (ilge merkezi). Donlisim projelerinde ada
bazli planlama bu alanlari artirma firsatidir.

| AFET LOJiSTiGi - KONTROL LiSTESi

o Toplanma alani o 72 saat plani Ada bazh doniisim
e-Devlet 'Acil Toplanma Alani Su, ilag ve belge gantasi; Komsu parsellerle birlesme, acgik
Sorgulama' ile en yakin resmi hastane ve ulasim mesafesini alan ve yol genisligi kazandirir.
alani 6grenin. aileyle paylasin.
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5 ceminisimaloinen  [Kantse| DENisiim Veri Motoru

- SONUGC DEGERLENDIRMESI

Sonuc¢ Degerlendirmesi

Asfalt icin risk ve dénlstm ekonomisinin birlikte okunmasi.

BEKLEME MALIYETI

£337.656

24 ay kira kaybi - 110 m?

DONUSUM ONCELIGI

Yuksek

risk endeksinden

DONUSUM EKONOMISI

Zayif

malik katkisi gerekir

| KARAR OZETi

Asfalt; 80/100 bolge risk endeksi ve zayif dontsim ekonomisiyle degerlendirilmektedir. Risk ylksek olsa da
piyasa fiyati insaat maliyetine yakin oldugu igin déntsum, kendiliginden degil destek ve planlama ile gerceklesir.
Hak sahipleri icin en kritik adim; resmi tespit, destek basvurusu ve emsal hakkinin belediyeden netlestirilmesidir.

| KARAR MATRISI

KONUM HARITASI - RiSK x ORAN
EKONOMI 1,15x DURUM YORUM KONUM
ACIL - DESTEGE BAGLI ACIL - YORUR . - 9
. Acil ama destege bagli —
Risk = 66 - A ) bu
@ Ekonomi Zayif L%SSTL:S:SW RS bolge
66
k. 5 E;::;;:is ) Acil ve yurir — kat karsiligi
Orta/Giiclii teklifleri toplanmali
Risk 45-65 Planl — giglendirme ile
iZLEME PLANLI - YORUR donudsum karsilastiriimali
1,0x 2,0x 3,5% 4,0x d 3
yeni daire satis m? + resmi maliyet Risk < 45 IzZleme — bina bazli

inceleme yeterli olabilir

| GOSTERGELER TEK BAKISTA

GOSTERGE DEGER OLCEK OKUMA

AFAD tehlike derecesi 1. derece - Cok Yiiksek il Bolgesel tehlike seviyesi

Diri faya uzakhk 9,5 km ilce Yakinlk < 15 km ylksek dikkat
1999 6ncesi yapi pay! %48 ilce Donlsim 6nceligi gostergesi
M6+ deprem (75 km, 1950-) 3 adet:- M7+ 1 ilce merkezi USGS katalogu

Konut m? / yeni daire m? £22.147 / +24.140 mahalle Endeks / ust fiyat bandi

Resmi insaat maliyeti $21.050/m? 111-B CSB 2026 - kar dahil

Aylik kira m2 / brut getiri +128 / %6,9 mahalle Bekleme maliyeti tabani

Nufus / hane 1.207 / 361 mahalle TUIK ADNKS 2025

| SONRAKI ADIMLAR

o Resmi risk tespiti
Lisansh kurulustan riskli yapi

raporu alin; itiraz suresi 15 gun.

a imar & emsal
Belediyeden imar durumu alin;
emsal artisi fizibiliteyi dogrudan
degistirir.

e Destek basvurusu
Kira yardimi, hibe ve kredi
kosullarini Bakanlik
duyurusundan teyit edin.

( @ Bilgilendirme amachdir; resmi riskli yapi tespiti, zemin etiidi ve SPK lisansli degerleme raporu yerine gecmez.

ProX Veri Motoru - emlakekspertizi.com
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12 / 13 - SIRA MULKUNUZDE

Bu rapor bolgeyi anlatti. Sira mulkunuzde.

Asfalt icin veriler elinizde. Peki tek bir daire, diikkan ya da arsa bu tablonun neresinde duruyor? Rapor
bolgenin ortalamasidir; alacaginiz ya da satacaginiz milk ortalamanin kendisi degildir — kat, cephe,
yas, imar durumu ve emsaller degeri ortalamadan belirgin bicimde ayirir.

A DRON

\
ProX Derin Analiz ProX Premium Analiz
ProX + Bolge Uzmani kontroll - 8-24 saat teslim ProX + Uzman + Mikro Konum + Resmi Kayit - 24-36 saat teslim
2.490. 4.990.
KDV dahil - Tek seferlik - Abonelik yok KDV dahil - Tek seferlik - Abonelik yok
Kimin igin: Alim, satim veya kiralama karari dncesi Kimin igin: Yiksek tutarli yatinm, tapu/imar gliivencesi
v GUglt Deger Araligi v Tum Derin Analiz icerigi
v Bolgesel Piyasa Analizi v Belediye imar Durumu Sorgulamasi
v Emsal Karsilastirmalari v Tapu Kayit incelemesi
v Talep Analizi v Mikro Konum Analizi
v Likidite Analizi v Bolgesel Risk Haritasli
v Risk Analizi v Gelisim Potansiyeli
v Yatirim Potansiyeli v Alternatif Bélge Karsilastirmalari
v Karar Ozeti v Yatinm Senaryolari
v Uzman Kontroliu v Derin Karar Ozeti
v Belediye imar Durumu incelemesi v/ Premium PDF
v Premium PDF
emlakekspertizi.com/analiz/ey]1ljoiaGlicmlOli emlakekspertizi.com/analiz/ey)11joiZGVyaW4iLC
Derin Analizi Satin Al Premium Analizi Satin Al
- J

QR kodu okutun, miilkiiniiz icin analizi satin alin
QR size 6zel satin alma sayfasini agar; telefon numaranizla satin alabilirsiniz, uzmanimiz sizi arayip mulk detaylarini alir.
- Rapor no: PS-5C3B3DB77A

v 3D Secure v Akbank Sanal POS v KVKK v Tek seferlik 6deme

| HANGISI SiZE UYGUN?

“Hizh karar vermem gerekiyor”
ProX Derin Analiz

“Tapu ve imar riskini gérmeliyim” “Birden fazla bolge

ProX Premium Analiz karsilastiriyorum”

ProX Premium Analiz

| KURUMSAL COZUMLER

KURUMSAL GELIiSTIRICI

Kendi Markanizla Yayin Kurumsal API

Portféy, rapor ve ProX motoru sizin alan adinizda. - Degerleme ve endeks verisi kendi sisteminizde. -
emlakekspertizi.com/white-label emlakekspertizi.com/profil

Fiyatlar KDV dahil ve tek seferliktir (abonelik yok); teslim sureleri is guntdur. Mulk bazli analizler bu raporun yerine gegmez, onu
tamamlar.
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RAPOR SONU

ProX VERi MOTORU

Kentsel Dontsum & Risk Motoru

Guvenli yarinlarl veriyle planlayin.

Bu rapor Asfalt icin deprem tehlikesini, yapi stogunu, nifusu, piyasayi ve resmi maliyeti
tek bir karar cercevesinde birlestirdi.

BU RAPORDA KULLANILAN VERi KATMANLARI - 9/9

v AFAD deprem tehlike derecesi (il)

v Tarihsel depremler (USGS, 1950-)

v Konut kira endeksi

v Diri fay mesafesi (ilge)

v Resmi insaat maliyeti (CSB 2026)

RAPOR KUNYESi & VERi TARIHLERI

Rapor numarasi
Uretim tarihi
Konum

Kapsam

Nufus verisi

Deprem katalogu

Makro referans

Maliyet referansi

KUCUK SOzLUK

Riskli yapi

PS-5C3B3DB77A
24.10.2026
Asfalt / Golbasi / Adiyaman

Mahalle 6lceginde 6n degerlendirme
- 9/9 gergek veri katmani

TUIK ADNKS 2025 (31.12.2025)

USGS FDSN Olay Katalogu - 1950 -
2026 - 75 km - M=4,5

TCMB KFE 2026-09 - il birim fiyati
2026Q3

CSB 2026 Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri - RG 03.02.2026/33157

Emsal (KAKS)

v Niifus & hane (TUIK 2025)

v Yapi stogu insa donemi (ilge)
v Konut satis endeksi (mahalle)

v Altyapi & saghk kapasitesi (il)

Raporu dogrulayin ve
paylasin

QR kod raporun orijinalligini dogrular.
Kurumsal kullanim, toplu sorgu ve API
erisimi icin
emlakekspertizi.com/kurumsal-api.

Kullanim siniri. Rapor bélge 6lceginde 6n
degerlendirmedir; resmi riskli yapi tespiti, zemin etida,
imar durumu belgesi ve SPK lisansl degerleme raporu
yerine gegmez. Tum gostergeler kaynagiyla birlikte
verilir; verisi olmayan gosterge gosterilmez.

Kat karsilig:

6306 sayili Kanun'a gore, lisansli
kurulusca yikilma/agir hasar riski tasidigi
tespit edilen yapi.

TBDY 2018

Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi; 1
Ocak 2019'dan itibaren zorunlu,
performansa dayali tasarim.

Riskli alan

Zemin veya yapilasma nedeniyle can ve
mal kaybi riski tasiyan, Cumhurbaskani
karariyla ilan edilen alan.

Rapor: PS-5C3B3DB77A - 24.10.2026

Parsele yapilabilecek toplam insaat
alaninin parsel alanina orani; artisi
donlstim ekonomisini belirler.

AFAD tehlike derecesi
il lceginde deprem tehlike sinifi (1 en

ylUksek); parsel icin PGA haritasi esastir.

Rezerv yapi alani

DoOnlsUm projelerinde yeni yerlesim
alani olarak kullanilmak Uzere
Bakanlikca belirlenen alan.

Maliklerin arsa payi karsiliginda yeni
yapidan bagimsiz bélim aldigi,
muteahhitin kalan alani sattigi model.

Basabas emsal artisi

Ek alan satis gelirinin tim binanin insaat
maliyetine esitlendigi asgari biylime
oranl.

Yapi denetimi

Projenin ve insaatin mevzuata
uygunlugunu denetleyen, Bakanlik
lisansli yapi denetim kurulusu hizmeti.

emlakekspertizi.com -
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