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n RAPOR KUNYESI

Al Kapak

A2 icindekiler

A3 Yénetici Ozeti

A4 Rapor Bilgileri & Kapsam
A5 Hazirlayan & Kurulus

A6 Varsayimlar & Kisitlayici Kosullar

n PiYASA

D1 Piyasa Analizi
D2 Fiyat Trendleri & Tarihsel
D3 m? Fiyat & Bolgesel Karsilastirma

D4 Arz-Talep & Tapu Satiglari

ﬂ DEGER ANALIizi

El Emsal Karsilastirma & Dizeltme Tablosu

E5 Uzlastirma & Nihai Deger Takdiri

m SONUGC & EKLER

H1 Sonug ve Gorls

H2 Raporda Yer Almayan Hususlar
H3 Beyan & imza

EK-D EK-D Veri Kinyesi & Kaynaklar

H4 Rapor Bilgilendirmesi & iletisim

RAPOR KUNYESi

Konum Yenipazar, Cayeli, Rize
Kategori Konut - Daire - Satilik
Piyasa Degeri £5.400.000
Alan 120 m?
Rapor no EKS-20261026-7805
Ekspertiz tarihi 26.10.2026
Rapor tarihi 26.10.2026
Veri dénemi 2026-10
Toplam sayfa 30
BoIUm 29 boliim - 7 grup

Nadas Bilgi iletisim.
0212 771 11 12 - destek@nadas.com.tr

6 bolim
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4 boluim

17
18
19
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2 bolim
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22

5 bolim

25
26-27
28
29
30

BOLUM DAGILIMI (boltim /

sayfa)

A Rapor Kiinyesi
B Konum & Bdlge
C Tasinmaz

D Piyasa

E Deger Analizi
G Risk

H Sonuc & Ekler

Pro X ile hazirlanmistir

a2 Icindekiler

Konut - Daire - Satilik - Yenipazar, Cayeli, Rize

) KoNuM & BOLGE 4 bsliim
B2 Mahalle Analizi 7
B3 Demografi 8
B4 Ulasim & Altyap
B5 Harita & Konum 10
TASINMAZ 6 bolim
c1 Tapu Kayit Bilgileri 11
(o¥/] Takyidat & Hukuki Durum 12
c4  Ruhsat & iskan 13
c5  Tasinmaz Ozellikleri 14
Cé6 Yap! Teknik & Kat Bilgileri 15
c7 Yerinde inceleme 16
a RiSK 2 bolim
G1 Risk Degerlendirmesi 23
G2 Deprem & Zemin 24
Pro X Okuma kilavuzu
Satirlar belgedeki ilgili sayfaya
6/6 baglantilidir; numaralar gercek sirayi

yansitir. A Rapor Kinyesi: kapak, 6zet,

ik kapsam, hazirlayan ve varsayimlar. B
i Konum & Bolge: il/ilce, mahalle,

4/4 demografi, ulasim ve harita. C

2/2 Tasinmaz: tapu, takyidat, imar, ruhsat,
2/2 fiziksel 6zellikler. D Piyasa: bolge
5/6 endeksi, trend, m? kiyasi, arz-talep ve

makro baglam.

Karma Veri | Dénem: 2026-10

Konut

@ 02127711112 Sayfa2/30
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4

A3 | Yonetici Ozeti
Satilik - Yenipazar, Cayeli, Rize

[~ . = . 1
Bl isElEi Pro’X bolge endeksi £38.310/m? takdir +%17,5
£5.400.000 , Takdir 145,000

. [ -

m? Fiyat: £45.000 Alan: 120 m? _ ' I

. Ekspertiz tarihi: 26.10.2026 Min £32.564 Medyan £38.310 Maks £44.056 |
‘ -
YILLIK DEGIiSIM BANT MIN BANT MAKS _ILAN KiRA M2 BRUT KiRA
+%38,9 $32.564 $44.056 ORNEKLEMI (ENDEKS) GOETIRISI
boélge endeksi m? m? 2 £233 76,2
1 mahalle - 1 ilce takdire gore

[ DB e L RELER | BOLGE ENDEKSI - M? FiYAT 12 ay

Kategori Konut / Daire

. e

Islem Satilik Takdir

Konum Cayeli / Rize AOK

Mahalle Yenipazar ® 38,3K

Ada / Parsel 120/ 23 35K

Oda sayisi 2+1

Brit alan 120 m? 30K

Net alan 105 m?

25K
Kat 2 11/25 01/26  03/26  05/26  07/26 10/26

Bant min / maks £32.564 | £44.056
| BOLGE OZETI | PROX SKORLARI

Gelir endeksi 0,55 \

Nifus (mahalle) 7.471 74 71 59 26

Hane sayisi 2.376

Ortalama gelir £15.842 Yatirim Guvenlik Yasam Kkalitesi Volatilite

Deprem tehlike derecesi 3 Yatinim potansiyeli i

Fay mesafesi 97,7 km Guvenlik duzeyi yuksek

Yasam kalitesi duzeyi orta

Pro X ProX Degerlendirme

Deterministik - veri tabanli

Yenipazar, Cayeli, Rize konumundaki konut (daire) icin piyasa dederi $5.400.000 olarak takdir edilmistir (£45.000/m? x
120 m?). ProX bolge endeksi £38.310/m?; takdir bolge endeksinin % 17,5 lizerinde, bant ici konum %100. Bolge endeksi
son 12 ayda %38,9 yukselmistir. Takdire gore brt kira getirisi %6,2, amortisman 16,1 yil. Deprem tehlike derecesi 3
(orta), en yakin fay 97,7 km. ProX skorlari: yatirim 74, glivenlik 71, yasam kalitesi 59, volatilite 26 (100 Uzerinden).
Mabhalle niifusu 7.471 (TUIK ADNKS), 2.376 hane; ortalama hane geliri £15.842. Takdir, $32.564 - $44.056 bandinda
%100 konumundadir (bandin Ustlinde). 12 aylik seride endeks $28.325 seviyesinden £38.310 seviyesine +%35,3
degismis; 11 ay artis, 0 ay dislis gozlenmistir (tepe 2026-10: £38.310, dip 2025-11: £28.325). Son yari dénem
ortalamasi ilk yariya gore +%19,2; egilim yukselis.

Karma Veri | Donem: 2026-10 | Konut

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Danisman takdiri

Hesaplamalar deterministiktir; kaynak verisi olmayan alanlar basilmaz.

Pro(X| ile hazirlanmistir @ 02127711112 Sayfa3/30
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A4 Rapor Bilgileri & Kapsam

Deger esasi, tarihler, amag, musteri ve inceleme kapsami

RAPOR NO EKSPERTIZ TARIiHi
EKS-20261026- 26.10.2026
7805

Rapor tarihi 26.10.2026

| RAPOR KUNYESI

Deger esasi
Para birimi TRY

Danisman takdiri
Karma Veri - 2026-10

Pazar Degeri

Deger kaynagi

Veri tipi / donem

PiYASA DEGERI

£5.400.000
120 m? - m? Fiyat $45.000

DEGER ESASI

Pazar Degeri
Danisman takdiri

| DEGERLENEN TASINMAZ

Raporu hazirlayan FARUK KORKMAZ
Kurulus Nadas Bilgi iletisim.
Ticaret yetki belgesi 34-2026-001

BEYAN BEKLEYEN ALANLAR

O Ekspertiz amaci: beyan bekleniyor

| MUSTERI VE KULLANIM

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI

Tasinmazin ekspertiz tarihindeki piyasa degerinin fikir
amach tespiti.

KULLANIM VE DAGITIM KISITI (STANDART HUKUM)

Bu rapor yalniz yukarida belirtilen amac ve musteri icin
hazirlanmistir. Raporun tamami ya da bir boluim, raporu
hazirlayanin yazili onay1 olmadan Ugulncu kisilere verilemez,
yayimlanamaz; baska amacla kullanimindan dogacak
sonugclardan sorumluluk kabul edilmez.

Konum Yenipazar, Cayeli, Rize
Kategori Konut - Daire - Satilik
Ada / Parsel 120/ 23
Pafta 332423
Oda sayisi 2+1
Brit alan 120 m?
Net alan 105 m?
Kat 2
Bina yasi 3yl

| INCELEME KAPSAMI RICS VPS 6

incelemeyi yapan FARUK KORKMAZ
iNCELENEN HUSUSLAR

® Beyan edilmedi

iINCELENMEYEN HUSUSLAR

O Beyan edilmedi

STANDART iNCELEME KALEMLERI
O Tapu kaydi (TAKBIS) ve takyidat

| RAPOR IiGERIK KONTROLU - 8/11

| ONCEKi EKSPERTIZLER UDES Ek-4 1-6 - 3-¢

Ayni tasinmaz icin son ug¢ yilda yapilmis ekspertiz beyan
edilmedi.

SON UG YIL ALIM-SATIM / HUKUKIi DEGiSIKLIiK

Son U¢ yildaki alim-satim ve hukuki degisiklikler beyan
edilmedi (UDES Ek-4 3-c).

Ekspertiz / rapor tarihi 26.10.2026 / 26.10.2026

Pro X Kapsam notu

Rapor no ve tarihi
Ekspertiz tarihi
Ekspertiz amaci
Deger esasi (IVS 104)
Musteri / talep eden

karsilandi
karsilandi
beyan bekleniyor
karsilandi

beyan bekleniyor

Kapsam bilgileri ProX veri altyapisi ve uluslararasi ekspertiz pratikleri referans alinarak diizenlenmistir; beyan edilmeyen alanlar
basilmaz ve "Raporda yer almayan hususlar" bolimiinde listelenir. Asgari icerik kalemlerinin 8/11 adedi bu raporda

karsilanmistir; 6 alan beyan beklemektedir.

Karma Veri | Donem: 2026-10 | Konut

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfad /30
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m Nadas Bilg iletisim. A5  Hazirlayan & Kurulus
Raporu hazirlayan, kurulus ve yetkinlik alanlari

FARUK KORKMAZ | RAPOR KAPSAMI
Emlak Veri Analisti Rapor no EKS-20261026-7805
Nadas Bilgi iletisim. Rapor tarihi 26.10.2026
Ticaret yetki belgesi 34-2026-001 SN ] AL
Telefon: 0212 77111  E-posta: gl Konut - Satilik
12 destek@nadas.com.tr Konum Yenipazar, Gayeli, Rize
\Web: nadas.com.tr Piyasa Degeri £5.400.000
Adres: ARNAVUTKOY/Istanbul Alan 120 m?
Veri tipi Karma Veri
Veri dénemi 2026-10

- | RAPOR URETIM STANDARDI
' KONUT EKSPERTIZI yetkinlik alanlari
v Rapor, ProX veri altyapisi ve uluslararasi ekspertiz
1 Emsal karsilastirma yaklasimi pratikleri (IVS, RICS, TEGoVA) referans alinarak
hazirlanir.

2 Kira takdiri ve getiri analizi v Bolge fiyat verileri ProX bdlge endeksi (saha ve

karma veri) tUizerinden deterministik hesaplanir; takdir

3 Yapi teknik ve yas duzeltmesi g

4 Banka teminat ekspertizi v Her sayfa ayni veri kaynagindan beslenir; m?, £ ve %
bicimleri tutarhidir.

5 Portfoy ve miras paylasim analizi .
v Kaynak verisi olmayan alanlar uydurulmaz; basiimaz

YAKLASIM NOTLARI ve yer almayan hususlarda listelenir.
« Deder, brit alan x takdir m? olarak kurulur; net/brit orani ~ Rapor, ekspertiz tarihindeki piyasa kosullarini yansitir;
ve kat/cephe farki emsal diizeltmesinde ele alinir. gecerlilik siiresi kiinyede belirtilir.
| BOLGE ENDEKSI (PROX) - 12 AY | TEMEL GOSTERGELER
| KATMANLAR 11/11 bag
40K m? Fiyat £45.000
3 {
o Tyt /R - 35K Bdlge endeksi (ProX) £38.310
@ Kira / getiri @ Volatilite Bant (min-maks) £32.564 -
@ Yatirim skoru @ Demografi R £44.056
@ Deprem / fay @ Tapu satis 25K Yilhk degisim +%38,9
11/25 02/26 05/26 10/26 ilan érneklemi 2
@ Altyapi / POl | | @ Makro DONEMSEL DEGiSiM (GUNCELE GORE) " e
P . Brut kira getirisi %6,2
@ llan rneklemi 1 ay 6nce £37.530 +%2,1
Yatirim skoru 74/100
VERi DURUMU 3 ay once £35.423 +%8,2
Volatilite 26
Endeks kademesi Mahalle 6 ay 6nce £32.218 +%18,9

Veri tipi Karma Veri

Pro X Hazirlayan beyani

Bu raporda yer alan analizler, raporu hazirlayanin mesleki bilgisi ve ProX deterministik veri altyapisi ile hazirlanmistir.
Raporu hazirlayan ile tasinmaz arasinda cikar iliskisi bulunmamaktadir; deger takdiri hazirlayana aittir.

Hazirlayan: FARUK KORKMAZ Tel. 0212 7711112 | Karma Veri | Dénem: 2026-10

Nadas Bilgi iletisim.
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m Nadas Bilgi iletisim. A6 Varsayimlar & Kisitlayici Kosullar
IVS 104 - RICS VPS 4 - UDES - Konut - Satilik

IVS 104 RICS VPS 4 TEGoVA EVS UDES

Varsayim esaslari RETIIEINE] Avrupa standardi IVS Tirkce

| TEMEL VARSAYIMLAR

4
Miilkiyet haklari | IVS 104 Yasal uyumluluk | RICS VPS 4
Konut tapu kaydi dogru ve gtlincel kabul edilmistir; Tasinmazin, raporda belgelenen ipotek/haciz/serh disinda
mulkiyet, raporda belirtilen takyidatlar disinda kisitlamaya tabi olmadigi; beyan edilmeyen kisitlarin
devredilebilir varsayilmistir. bulunmadigi varsayilimistir.

L

4 ) a
Imar & ruhsat | Belediye Yapi uygunlugu | Iskan
Mevcut imar ve yapilagsma kpsullarl gecerli kabul iskan beyani "Var" esas alinmis; yapinin onayli projeye
edilmistir. Yapi ruhsati: Var. Iskan: Var. uygun insa edildigi varsayilmistir.

L

| OZEL VARSAYIMLAR

[

Piyasa kosullan | IVS 105 Ekspertiz tarihi | IVS 101
Degder, normal piyasa kosullarinda istekli alici-satici Belirlenen deger 26.10.2026 tarihi ve 2026-10 veri
arasinda, makul pazarlama siresi sonunda gerceklesecek dénemi itibariyla gecerlidir.

islem esasina dayanir.

Fiziksel durum | TEGoVA Cevresel faktorler | ESG
Gorindr olmayan kisimlar (temel, tesisat, yalitim) saglam Arazide cevresel kirlilik, asbest veya tehlikeli madde
kabul edilmistir; ayri mihendislik raporu alinmamistir. bulunmadigi varsayilimistir.

| SINIRLAYICI KOSULLAR

| BAGLI VERI KAYNAKLARI 8/8 bagli

@ Kullanim siniri: Rapor yalnizca belirtilen amag icin hazirlanmistir;
yetkisiz kullanimdan raporu hazirlayan sorumlu tutulamaz. @ ProX bolge endeksi (fiyat/kpi) Karma Veri

@ Gizlilik: icerik gizlidir; misteri yazili izni olmadgn Uculncl @ 12 aylik fiyat serisi Seri
taraflarla paylasilamaz (yasal zorunluluklar haric).

H 2 . .

@ Veri glivenilirligi: Resmi kurum ve ProX bolge endeksi verileri ® lice m* serisi (ProX endeks) Endeks
dogru kabul edilmistir; kaynak hatalarindan sorumiuluk kabul @ Deprem / fay (AFAD) Fiziksel
edilmez.

@ Gecerlilik suiresi: Gegerlilik stresi beyan edilmemistir; piyasa (0 CATBRIRD B TSR il S
kosullari degistikce glincelleme gerekir. @ Demografi (TUIK) TUIK

@ Makro (TCMB endeks) TCMB
| VARSAYIMLARIN UYGULANDIGI GiRDILER Pro X ProX beyani
) e Bu rapordaki sayisal bolge gostergeleri ProX deterministik

Konum Yenipazar, Gayeli, Rize veri hattindan Uretilir; kaynak verisi bulunmayan alanlar

Kategori / islem Konut / Satihk basiimaz ve tahminle doldurulmaz. Takdir edilen deger

Ada / Parsel 120/ 23 danigmana aittir. Varsayimlar, beyan edilen alanlarla sinirli

m? Fiyat £45.000 oIAa!'ak uygLvJIanmls'tlr. Ozel v'arsa'ylmle.lrl‘n degismesi .

) halinde deger yeniden takdir edilmelidir; bu durum nihai

Alan 120 m goriiste ayrica belirtilir.

Piyasa Degeri £5.400.000

Karma Veri | Donem: 2026-10

Nadas Bilgi iletisim.
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P B2 | Yenipazar - Mahalle Analizi
Nadas Bilgi lletisim.
Cayeli / Rize - demografi, mesafe ve yasam skorlari

Yenipazar
Cayeli / Rize - Karadeniz o = o 2
Kaaut gatllil LI YO Guvenlik Yasam Yatirim Altyapi (ilce)

| DEMOGRAFIK PROFIL | MESAFELER (EN YAKIN) | CEVRE SAYIMI & GUVENLIK
Nufus (mahalle) 377 Okul 0,2 km - 2 adet (1 km) Okul (ilce) 5
Hane sayisi 2.376 Metro 127,4 km - 0 adet (1 km) Hastane (ilce) 1
Ortalama yas 40,1 Hastane 0,2 km - 1 adet (3 km) GUVENLIK
Ortalama gelir £15.842 AVM 17,7 km - 0 adet (3 km) Guvenlik endeksi 71/100
Gelir endeksi 0,55 iLCE KADEMESI Cinayet (100 bin kisi) 1,4
Egitim endeksi 0,65 Toplu ulasim (ilge) 11,5 km Silahli saldiri (100 bin) (0 )]
Universite mezunu %20,6 Hastane (ilge) 14,9 km

| YASAM KALITESi BILESENLERI

| BOLGE ENDEKSI - M2 FiYAT - 12 AY +%35.3
Gelir dlizeyi (ag. 30) 55
A5K === = mm e e oo
Takdir Egitim duzeyi (ag. 20) 65
40K
® 38,3K Hizmet erisimi (hastane/okul/rayli/AVM) (ag. 50
35K 25)
30K Guvenlik (ag. 15) 71
25K Yesil alan yakinligi (ag. 10) (1]
11/25 01/26 03/26 05/26 07/26 10/26
. . . - SKORLAR
o Mahalle kademesi mesafeleri POl koordinatindan 6lcllr (en yakin
noktaya kus ucusu); ilce kademesi degerleri ilge geneli sayim ya da Yatirim skoru 74/100 - orta
ilce merkezinden mesafedir, mahalleye 6zgu degildir. Guvenlik skoru 71/100 - yuksek
Yasam kalitesi 59/100 - orta
BOLGE M2 YILLIK DEGISIM BANT MIN BANT MAKS KiRA M2 BRUT KiRA
ENDEKSI +%38.9 $32.564 $44.056 (ENDEKS) GETIRISI
. c e
£38.310 12 ay m2 - ProX m2 - ProX £233 %6,2
2026-10 aylik takdire gore

Pro X ProX Mahalle Degerlendirmesi

Yenipazar kademesinde en yakin okul 0,2 km (2 adet yakin cevrede), metro 127,4 km (0 adet yakin cevrede), avm 17,7
km (0 adet yakin gevrede), hastane 0,2 km (1 adet yakin ¢cevrede). ilce kademesinde toplu ulasim 11,5 km, park/orman
3,9 km, fay hatti 97,7 km. Mahalle nifusu 377, 2.376 hane, ortalama yas 40,1, ortalama gelir £15.842. Gelir endeksi
0,55, egitim endeksi 0,65 (1,00 = il ortalamasi); {iniversite mezunu orani % 20,8, issizlik %7,3. TUIK ADNKS kaydina gére
nifus 7.471, 2.376 hane (ortalama 3,14 kisi); 25-44 yas kusagi %26,9, 65 yas Ustl %10,4. Cayeli altyapi skoru
57/100, arac sahipligi %56, ylzolcimu 442,0 km?. Guvenlik endeksi 71/100.

Karma Veri | Donem: 2026-10 | Konut

Nadas Bilgi iletisim.
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B3 | Demografi
Konut - Yenipazar, Cayeli, Rize - TUIK ADNKS

”~ - -

NUFUS GELIR ENDEKSI
MAHALLE
( ) 0,55
377 il = 1,00
2.376 hane

| YAS KUSAKLARI (TUiK ADNKS)

Niifus (TUIK ADNKS)
Erkek / kadin
Hane sayisi

Ort. hane buyukligu

| YASAM KALITESI

59/100
Gelir diizeyi (ag. 30) 55
Egitim duzeyi (ag. 20) 65
Hizmet erigimi 50
(hastane/okul/rayli/AVM) (ag.
25)
Guvenlik (ag. 15) 71
Yesil alan yakinhgi (ag. 10) (1]

DIGER SKORLAR
Yatirim skoru

Guvenlik skoru
Volatilite
iie altyapi skoru

Pro X ProX Demografi Degerlendirmesi

74/100 - orta
71/100 - yuksek
26 - diisiik
57/100

o S

EGITIM ENDEKSI UNIVERSITE
065 MEZUNU
I
il = 1,00 %20,6
ERENE
nifus 7.471

Y

Hane sayisi

.

Nufus (mahalle)

(O EIEINERYEE
Ortalama gelir

Gelir endeksi

Egitim endeksi

™

ORTALAMA YAS
40,1

ortanca 35,0

| MAHALLE DEMOGRAFiSI

Universite mezunu

7.471 issizlik orani
3.480/3.991 Arac sahipligi
2.376 EGITiM (TUIK)
3,14 kisi

| GUVENLIK (iL + iLCE)

71/100
Guvenlik endeksi 71/100
Cinayet (100 bin kisi) 1,4
Silahli saldiri (100 bin) 0,3
Yatirim skoru 74/100 - orta
Volatilite 26 - diisiik

o ProX skorlari (yatirim, glivenlik,
yasam kalitesi) agirlikli ortalamadir;
eksik bilesenin agirligi kalanlara
dagitilir. Skorlar kiyas igindir, degeri
dogrudan belirlemez.

Universite mezunu (TUIK)

i iSSIZLIK
%7,3

mahalle

endeks 1,00 =il ort.

377
2.376
40,1
$15.842
0,55
0,65
%20,6
%7,3
%56

%18,7

| iLCE NUFUSU VE YAPI

iice niifusu (TUIK)
Erkek / kadin (ilce)
ilce hane sayisi
Ort. hane buyuklig
Bolge

Yizolgumu

iice altyapi skoru
Arac sahipligi (ilce)
DEPREM (AFAD)
Deprem tehlike der

Yapi stoku 1999 6ncesi

Yapi stoku 1999-2

42,032
21.120/20.912
14.699
2,80 kisi
Karadeniz
442,0 km?
57/100
%56

U (ilce)

3 - Orta
%48
%37

ecesi

018

Yenipazar Mahallesi demografik profili 377 kisilik nifusla degerlendirilmistir. Mahalle ntifusu 377, 2.376 hane, ortalama
yas 40,1, ortalama gelir £15.842. Gelir endeksi 0,55, egitim endeksi 0,65 (1,00 = il ortalamasi); Universite mezunu orani
%20,6, issizlik %7,3. TUIK ADNKS kaydina gére niifus 7.471, 2.376 hane (ortalama 3,14 kisi); 25-44 yas kusadi %26,9,
65 yas Ustl %10,4. Cayeli altyapi skoru 57/100, arac sahipligi %56, ylzélcimu 442,0 km?. Rize kademesinde 0 metro
istasyonu (0 hat), 8 hastane / 1.000 yatak, 140 eczane bulunmaktadir. Glivenlik endeksi 71/100.

Karma Veri

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Dénem: 2026-10 | Konut

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 0212771

1112 sayfa8/30


tel:02127711112

m Nadas Bilgi iletigim.

B4 Ulasim & Altyap1

Konut - Yenipazar, Cayeli, Rize - fiziksel mesafe + beyan

”~ -~ - -~ -

ILCE ALTYAPI METRO HASTANE
SKORU (MAHALLE) (MAHALLE)

57 127,4 km 0,2 km
/100 4 sa arag 1 adet - 3 km

| TESiSAT BEYANI

3 beyan
Isitma Kombi (dogalgaz)
Asansor Var
Otopark Acik
iSLETME GIiDERLERIi (BEYAN)
Aidat (aylk) £1.000
Aylik toplam (beyan) £1.000

KONTROL LiSTESI

[0 Yerinde incelemede ulasim ve gevre tespitleri fiziksel
katmanla uyusuyor mu?

[0 Okul ve toplu tasima mesafeleri ylrime siresi olarak
raporda belirtildi mi?

' HiZMET ALTYAPISI ' SKORLAR VE iLCE

Metro hatti (il) (0]

Metro istasyonu (il) 0 57 59

Hastane (il) 8

Yatak kapasitesi 1.000 altyapi (ilge) yasam

Eczane (il) 140 Yatirim skoru 74/100 - orta

Aile hekimi 180 Guvenlik skoru 71/100 - yuksek

112 ambulans 12 Volatilite 26 - diisiik

POI SAYIMI Bolge Karadeniz

Okul (ilce) 5 Yiizélgimi 442,0 km?

Hastane (ilce) 1 ilge altyapi skoru 57/100
Arac sahipligi (ilce) %56

Pro X ProX Altyapi Degerlendirmesi

OKUL
(MAHALLE)

0,2 km
2 adet - 1 km

= g

~ - ™

AVM (MAHALLE) PARK / ORMAN
17,7 km 3,9 km
0 adet - 3 km ilce

| ERiSiM SURELERI (FiZIKSEL MESAFE)

NOKTA

(o] (1]}

Metro

A
Hastane
Toplu ulasim
Park / orman

Fay hatti

KADEME MESAFE YAYA ARAC

mahalle
mahalle
mahalle
mahalle
ilce
ilce
ilce

0,2 km 2 dk 1dk
127,4 km — 4 sa
17,7 km — 35dk
0,2 km 2 dk 1 dk
11,5 km — 23dk
3,9 km 47 dk 8 dk
97,7 km = —

Sureler ortalama hizla hesaplanir (yaya 5 km/s, ara¢ 30 km/s);
mahalle kademesi POI koordinatindan, ilce kademesi ilce
merkezinden ol¢ulur.

| CEVRE (iLCE KADEMESI)

Toplu ulasim (ilge) 11,5 km
Hastane (ilce) 14,9 km
Park / orman 3,9 km
Fay hatti 97,7 km
Kiyrilgesi Hayir
VERi DURUMU

Son guncelleme 26.10.2026
Bagli katman 10 katman

Konutta okul, metro ve hastane
yakinhgi ile 25-44 yas kusaginin
pay! talebi belirleyen baslica konum
gostergeleridir.

Erisim: okul 0,2 km (2 dk yaya), metro 127,4 km (4 sa arac), avm 17,7 km (35 dk arag), hastane 0,2 km (2 dk yaya),
toplu ulasim 11,5 km (23 dk arag, ilge). 3 tesisat alani beyan edilmistir: isitma kombi (dodalgaz), asansor var, otopark
acik. Beyan edilen aylik gider $1.000. iice kademesinde toplu ulasim 11,5 km, park/orman 3,9 km, fay hatti 97,7 km.
Mabhalle nifusu 377, 2.376 hane, ortalama yas 40,1, ortalama gelir £15.842. Gelir endeksi 0,55, egitim endeksi 0,65
(1,00 = il ortalamasi); Universite mezunu orani % 20,6, issizlik %7,3. Glivenlik endeksi 71/100.

Karma Veri | Donem: 2026-10 | Konut

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfa9/30


tel:02127711112

an o B5 | Harita & Konum
Nadas Bilgi lletisim.
Konut - Yenipazar, Cayeli, Rize - Ada 120 / Parsel 23

ADA / PARSEL ALAN ILCE DEPREM TEHUKE
120/ 23 120 m? Cayeli DIEREE 22
pafta 332423 brit Karadeniz - 442,0 km? 3
Orta

| KONUM BILGILERI

' ERiSiM DiYAGRAMI merkez: tagsinmaz
il Rize
ilce Cayeli
127,4 km .
\ELE] Yenipazar
Hastane Okul
0,2 km 63.7 km 0,2 km Ada / Parsel 120 / 23
Pafta 332423
... Parsel niteligi Mesken
CEVRE & DEPREM
Tasinmaz
Bolge Karadeniz
= Yiizolgimi 442,0 km?
AVM Metro Deprem tehlike derecesi 3-Orta
17,7 km 127,4 km
Yapi stoku 1999 6ncesi %48
. . : Yapi stoku 1999-2018 %37
Diyagram kademesi mabhalle (POI koordinat)
T Yapi stoku 2018 sonrasi %15
Halka 6lgegi en uzak nokta 127,4 km
| ERiSiM SURELERI | HIZMET SAYIMI (POI)
NOKTA KADEME MESAFE  YAYA ARAC Okul (ilce) 3
H il 1
Okul mahalle 02km  2dk  1dk astane (ilce)
Metro hatti (il) 0
Metro mahalle 127,4 km = 4 sa
Metro istasyonu (il) 0
AVM mahalle 17,7 km — 35dk
Kiyr ilgesi Hayir
Hastane mahalle 0,2 km 2 dk 1 dk .
: VERI DURUMU
umabER e i L - AHER Son giincelleme 26.10.2026
Park / orman ilce 3,9 km 47 dk 8 dk Bag katman 10 katman
Fay hatti ilce 97,7 km — —

[J Yerinde incelemede ulasim ve cevre tespitleri fiziksel
katmanla uyusuyor mu?

Pro X ProX Konum Degerlendirmesi

Yenipazar, Cayeli, Rize konumundaki konut (120 ada / 23 parsel) icin konum ve erisim gostergeleri fiziksel mesafe
katmanindan alinmistir; parsel gérseli (TKGM parsel sorgusu / uydu) eklenmemistir, eklendiginde bu sayfada basilir.
Yenipazar kademesinde en yakin okul 0,2 km (2 adet yakin cevrede), metro 127,4 km (0 adet yakin cevrede), avm 17,7
km (0 adet yakin gevrede), hastane 0,2 km (1 adet yakin gevrede). iice kademesinde toplu ulasim 11,5 km, park/orman
3,9 km, fay hatti 97,7 km. Mahalle niifusu 377, 2.376 hane, ortalama yas 40,1, ortalama gelir £15.842.

Karma Veri | Donem: 2026-10 | Konut

Nadas Bilgi iletisim.

i &= 02127711112
0212 771 11 12 - destek@nadas.com tr Pro[X ile hazirlanmistir 0 Sayfa 10/ 30


tel:02127711112

m Nadas Bilgi iletigim.

TASINMAZ KiMLiGi

Yenipazar - Ada 120 / Parsel 23

Cayeli [ Rize - Pafta 332423 - 6/16 alan beyan

| ANA TASINMAZ KAYDI

c1 | Tapu Kayit Bilgileri
Konut - resmi kayit (TAKBIS) ve tasinmaz kimligi

P = £ =y

YUZOLGUMU | | PiYASA DEGERI
120 m? £5.400.000

alan (beyan) Danisman takdiri

| BAGIMSIZ BOLUM & TESCIiL

il /iice

Mahalle / Koy

Ada / Parsel

Pafta no

Ana tasinmaz niteligi
Mulkiyet tart

BEYAN BEKLEYEN ALANLAR
O Yuzéleimi (m?)

O Malik sayisi

TEYIT

[0 Ada/parsel, pafta ve yiizdlclimii: TAKBIS / e-Devlet tapu

sorgusu ile glincel kayit teyidi.

| TEYIiT ADIMLARI (TAKBIS)

[0 Bagimsiz bolum no, kat ve arsa
payi: kat mulkiyeti/kat irtifaki
kaydindaki bagimsiz bolim listesi.

[0 Ana tasinmaz niteligi "arsa" ise kat
mulkiyetine gecis (iskan)
sorgulanir.

VERiI NOTLARI

O Mahallede 1 ilan var; ayni ilce ve
kategoriden ilanlarla tamamlandi.

C3iCiN TEYIT

[ imar durumu belgesi: ilgili belediye
imar mudurligu (blytksehirde ilge
belediyesi); plan fonksiyonu ve
yapilasma kosullari.

Pro X ProX Tapu Degerlendirmesi

Rize / Cayeli Kat 2
Yenipazar Takyidat Yok
120/23 BEYAN BEKLEYEN ALANLAR

332423 O Bagimsiz bolim no bekleniyor
Mesken O Arsa payl bekleniyor
Kat mulkiyeti O Cilt bekleniyor
O Sayfa bekleniyor
S EED O Yevmiye bekleniyor
bekleniyor O Edinim tarihi bekleniyor
O Edinim nedeni bekleniyor
O Son 3 yiliglemler bekleniyor

| KAYIT DURUMU (BEYAN) | DEGER BAGLAMI
Takyidat Yok m? Fiyat £45.000
ipotek Yok Piyasa Degeri £5.400.000
Haciz Yok Bolge endeksi (ProX) £38.310/m?
Serh / beyan Yok Bant min / maks $32.564 [ £+44.056
Kat miulkiyeti / irtifaki  Kat miilkiyeti Bant genisligi %35,3
Yapl ruhsati Var Bant konumu %100 - bandin
iskan Var Ustiinde
AFET KATMANI Yillik degisim +%38,9
Deprem tehlike derecesi 3 Orta Donem 2026-10
Fay hatti mesafesi 97,7 km Veri tipi Karma Veri

Kapsam 2025-11 - 2026-10

Yenipazar Mahallesi, Cayeli/Rize 120 ada 23 parsel lizerindeki konut kaydi incelenmistir. niteligi "Mesken". Mulkiyet turu

Kat mulkiyeti. Beyana gore kayit Gzerinde takyidat bulunmamaktadir. 6/16 tapu alani beyan edilmistir; beyan edilmeyenler
"Raporda yer almayan hususlar" b&liimiinde listelenir. Tapu bilgileri TAKBIS / e - Devlet tapu sorgusu ile ekspertiz tarihine

en yakin kayittan teyit edilmelidir; kayit ile beyan arasindaki fark raporda belirtilir.

Karma Veri

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Donem: 2026-10 | Rapor EKS-20261026-7805

26.10.2026

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfall/30


tel:02127711112

m Nadas Bilgi iletigim.

c2 Takyidat & Hukuki Durum

Konut - ipotek, haciz, serh, devredilebilirlik

P

= =

TAKYIDAT DURUMU

Temiz
beyan

| TAKYIDAT KAYITLARI

Takyidat var mi?
ipotek

Haciz

Serh / beyan
Miilkiyet tart

Kat mulkiyeti / irtifaki
Yapi ruhsati

iskan

BEYAN BEKLEYEN ALANLAR
O Malik sayisi

O Edinim tarihi

O Edinim nedeni

| RISKLER

DEVREDILEBILIRLIK

Engel yok

beyan

= .

beyan esasli

Yok
Yok
Yok
Yok
Kat miilkiyeti
Kat miilkiyeti
Var
Var

bekleniyor
bekleniyor

bekleniyor

O Beyan ve kayitlarda hukuki risk tespit edilmedi.

TEYIT

O irtifak haklari: gegit, kaynak, tist hakki — kullanimi ve

devredilebilirligi sinirlar.

[0 Yapili tasinmaz: 6306 sayill Kanun (riskli yapi) serhi,
DASK ve kat mulkiyeti kisitlamalari.

[J Tapu kaydi tarihi: ekspertiz tarihine en yakin giincel
sorgu; eski kayitla rapor dizenlenmez.

Pro X ProX Hukuki Degerlendirme

MULKIYET
Kat miilkiyeti

BEYAN
7/11

hukuki alan

| HUKUKi DURUM BEYANI

Takyidat
ipotek

Haciz

Serh / beyan

Milkiyet trl

J

[ J

[ J

[ J

[ J

O Malik sayisi
O Edinim tarihi
O Edinim nedeni
® Yapi ruhsati
@ iskan

O DASK

Fay hatti mesafesi

| OLUMLU HUSUSLAR

PiYASA DEGERI
£5.400.000

Danisman takdiri

7/11 beyan

Yok

Yok

Yok

Yok

Kat miilkiyeti
bekleniyor
bekleniyor
bekleniyor
Var

Var
bekleniyor

97,7 km

v Tasinmaz Uzerinde aktif takyidat bulunmamaktadir

(beyan).

v Milkiyet tuiri: Kat mulkiyeti.

v iskan beyani mevcut; kat miilkiyeti kurulabilir /

kurulmustur.

v Yapl ruhsati beyani mevcut.

NASIL OKUNMALLI

« Aile konutu serhi, kira serhi ve intifa hakki ekspertiz
tarihinde kullanim kisiti olarak dikkate alinir; kesin durum

glincel TAKBIS sorgusuyla belirlenir.

e Bu bolim hukuki goris niteligi tasimaz; beyan ve kayit

arasindaki fark raporda acikca belirtilir.

Veri tipi

Karma Veri

Beyana gore tasinmaz lizerinde aktif takyidat bulunmamaktadir. Devre engel yok (beyan). Milkiyet tirt Kat mulkiyeti.
7/11 hukuki durum alani beyan edilmistir; beyan edilmeyen alanlar "Raporda yer almayan hususlar" bolimiinde listelenir.

Hukuki goris niteligi tasimaz; kesin durum glincel tapu kaydi ve resmi sorgu ile belirlenir. Yik/deger orani = aktif ipotek +
haciz / takdir edilen deger; %50 Uzeri oran teminat degeri ve likiditeyi dtsurur.

Karma Veri

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Dénem: 2026-10 | Konut

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfal2/30


tel:02127711112

m Nadas Bilgi iletigim.

ca | Ruhsat & iskan

Konut - yapli ruhsati, yapi kullanma izni, aykirilik, sigorta

YAP| RUHSATI ISKAN (YKi)
Var Var
beyan beyan

| RUHSAT VE iZiN DURUMU (BEYAN)

Yapi ruhsati

Yapi kullanma izni (iskan)
Yapi denetim

DASK

Konut / isyeri sigortasi

Ruhsata aykirilik: Beyan edilmedi.

BEYAN BEKLEYEN ALANLAR
O Ruhsat no

O Ruhsat tarihi

O lIskan tarihi

| BOLGE YAPI STOKU (AFAD)

1999 sncesi ([ %48
1999-2018 ([ %37

2018 sonrasi . %15

DEPREM

Deprem tehlike derecesi 3 - Orta
Fay hatti mesafesi 97,7 km
VERi DURUMU

Endeks kademesi Mahalle
Veri tipi Karma Veri
Veri dénemi 2026-10

Pro X ProX Ruhsat Degerlendirmesi

Y -~ Y -~ Y

BINA YASI DEPREM DERECESI BEYAN
3yil 3 3/12
TBDY 2018 fay 97,7 km ruhsat alani
| YAPI KiMLiGi & YONETMELIK
Var insaat yili 2023
Var RIMEREE] 3yl
Deprem yonetmeligi donemi TBDY 2018
Beyan yok
Kat (bulundugu / toplam) 2/—
ESyanlyek Miilkiyet tar Kat miilkiyeti
Beyan yok Beyan brit alan 120 m?
AFET KATMANI
Deprem tehlike derecesi 3-Orta
SRR Fay hatti mesafesi 97,7 km
NOT
bekleniyor .
e 2001 sonrasi ruhsatl yapilarda yapi denetim kurulusu
bekleniyor raporu, 2019 sonrasi ruhsatlarda TBDY 2018 esaslari

| RUHSAT BEYANI

@ Yapi ruhsati

@ iskan

O Ruhsat no

O Ruhsat tarihi

O lIskan tarihi

O Ruhsata aykirilik
O Yasal brit alan (m?)
O DASK

O Yapi denetim

® Bina yasi

O Yapi sinifi

uygulanir.

| DEGERLENDIRME OLCUTLERI

3/12 beyan
e Ruhsat ve iskan belgeleri belediye
Var imar arsivinden teyit edilmelidir;
Var iskansiz yapida tapu cinsi "arsa"
kalabilir ve kat mulkiyeti kurulamaz.
bekleniyor « Ruhsata aykiri imalat (kagak Kat,
bekleniyor kapali balkon, proje disi alan)

: ekspertizde yasal alan lizerinden
bekleniyor dizeltilir; yikim/para cezasi riski not
bekleniyor edilir.
el ERTGD » DASK zor'unlu dfeprem S|gqrta5|d|r;

tapu devri, kredi ve abonelik
bekleniyor islemlerinde aranir. Konut/isyeri
ST sigortasl istege baghdir.
3
bekleniyor

Yapi ruhsati: var, iskan: var (beyan). Yapi 2023 yili itibariyla TBDY 2018 donemine girmektedir. Konum deprem tehlike
derecesi 3 (orta), fay hatti 97,7 km. 3/12 ruhsat alani beyan edilmistir; beyan edilmeyen alanlar "Raporda yer almayan
hususlar" bélimtnde listelenir. Yapi kayit belgesi (imar barisi) ruhsat yerine gecmez; yeniden yapimda imar hakki plan

kosullarina doner.

Karma Veri

Nadas Bilgi iletisim.

021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Dénem: 2026-10 | Konut

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfal3/30


tel:02127711112

cs | Konut Ozellikleri
Daire - Satilik - Yenipazar, Cayeli, Rize

m Nadas Bilgi iletigim.

SLSSPERTTZ DR 'B('jLGE ENDEKSii 'YILLIK DEGi$iMi
Konut - Daire
£5.400.000 £38.310 +%38,9 .
. 2026-10 bolge Karma Veri
m? Fiyat £45.000 - 120 m? - 13/14 beyan
ODA SAYISI BRUT ALAN NET ALAN KAT BINA YASI CEPHE
2+1 120 m? 105 m? 2 3yil Kuzey
-0 . BOLGE KARSILASTIRMASI YASAL DURUM
| OZELLIKLER 13/14 [ SILAS [
Bu tasinmaz £45.000 Milkiyet / tapu tird . -Kat'
Isitma Kombi (dogalgaz) . ; A 4 mulkiyeti
G
Otopark Acik Min £32.564 Med. £38.310Maks £44.056 Ada / Parsel 120/23
Asansor Var Bu tasinmaz (danisman takdiri) £45.000 JELVICEL Yok
Site icinde var Bolge endeksi (ProX) £38.310 Iskan var
Esyali Yok Fark +%17,5 Yapi ruhsati Var
Banyo sayis| 2 Bant min / maks £32.564 | £44.056 BEYAN BEKLEYEN
Balkon / teras Balkon Bant genisligi %35,3 O Imar durumu bekleniyor
sl e Bant konumu %100 - bandin {istiinde [ Haciz: icra dairesi, dosya no,
F tillkiveti tutar; haciz kalkmadan devir
Mulkiyet Kat mulkiyeti Yillik degisim +%38.9 5
o yapilamayacagi.
Nitelik Mesken
51014
v/ Site iginde Jakdir ..
40K -
v Egyasiz / .
30K | KONUM BAGLAMI
v Asansorlu
- 20K Toplu ulasim 11,5 km
v Iskanh 11/25 02/26 05/26 10/26
. . . Hastane 14,9 km
v ILAN ORNEKLEMI
2 banyo ; . Park / orman 3,9 km
llan sayisi 2 (mahalle 1 - ilce 1)
v Balkon

£47.872
£38.645 -147.872

Medyan birim fiyat
Ceyrekler (Q1 - Q3)

v Otopark: Acik Hastane

MAHALLE (EN YAKIN)
200 m - 1 adet (3 km)

Metro  127,4 km - 0 adet (1 km)

BEYAN BEKLEYEN ALANLAR

Min — maks birim £38.645 -1%47.872

O Toplam kat bekleniyor VERi DURUMU AVM 17,7 km - 0 adet (3 km)
. . Okul 160 m - 2 adet (1 km)
YERINDE TEYIT Endeks kademesi Mahalle ) )
. . . Gelir endeksi 0.55
O Brat/net alan: onayli mimari Veri tipi Karma Veri

proje ve yerinde olguim; ilan Mahalle niifusu

alani ile proje alani farki.

Pro X ProX Konut Degerlendirmesi

377

120 m? briit alanh daire icin piyasa degeri £5.400.000 (danisman takdiri). m? Fiyat £45.000; bolge endeksi £38.310
(+%17,5), bant ici konum %100. Beyan edilen 6zellikler: oda sayisi 2+1, briit alan 120 m?, net alan 105 m?, kat 2, bina
yas! 3 yil, cephe Kuzey. Diger beyanlar: isitma Kombi (dogalgaz), otopark Ac¢lk, asansor Var, site icinde Var, esyall Yok.

Teyit: Brut/net alan: onayl mimari proje ve yerinde 6lgiim; ilan alani ile proje alani farki.

Karma Veri | Dénem: 2026-10 | Danisman takdiri

Nadas Bilgi iletisim.

0212 771 11 12 - destek@nadas.com.tr G| WIS A IO

@ 02127711112 Sayfald /30


tel:02127711112

m Nadas Bilgi iletisim. ce Yap1 Teknik & Kat Bilgileri
Konut - taslyici sistem, yonetmelik, zemin, tesisat

BiNA YASI YONETMELIK DONEMI KAT DEPREM DERECESI
3yil TBDY 2018 2/— 3
insaat 2023 deprem yonetmeligi bulundugu / toplam fay 97,7 km

| YAPI KiMLi&i (BEYAN) J 2 & BEEL

6/17 beyan
Deprem tehlike derecesi 3 - Orta
YAPI SISTEMI Fay hatti 97,7 km
Ingaat yili 2023 . .
Kiyrilgesi Hayir
Bina yasi 3yl
UER v Park / orman 3,9 km
Yonetmelik dénemi TBDY 2018

Deprem verisi kademesi 1]

KAT & YERLESIM ) )
B 2/— BOLGE YAPI STOKU (AFAD) - iLCE

Asansor Var 1999-2018 _ %37

Otopark Acik 2018 sonrasi - %15
EEICHIAGIE Balkon
BEYAN BEKLEYEN ALANLAR
Brit / net alan 120 m? /105 m? : .
O Zemin sinifi bekleniyor
BEYAN BEKLEYEN ALANLAR O Zemin etiidi bekleniyor
O Taslyici sistem bekleniyor
| TESISAT & ENERJI | TEKNiIK KONTROL LiSTESI
Isitma Kombi (dogalgaz) [0 Tasiyici sistem — ruhsat projesinde betonarme/celik/yigma;

BEYAN BEKLEYEN ALANLAR kolon-Kkirig gorundr hasar

O Enerji sinifi (EKB) bekleniyor [0 Zemin - zemin etidl ve ZA-ZE sinifi; su basman kotu
O st yalitimi bekleniyor [ Kat & cephe - bulundugu kat, cephe y6nu, asansor; ara ve
. Kat] imli
O Yangin sistemi bekleniyor guney katlar primli
. O Tesisat - 1sitma tipi, dodalgaz, elektrik; yenileme tarihi
VERI DURUMU y
Endeks kademesi Mahalle (1 Yalitim — mantolama, pencere dogramasi; EKB sinifi
Veri tipi e DEPREM YONETMELiGi DONEMLERI
1975 Yonetmeligi (= 1997) - Perf lizi
Veri dénemi 2026-10 O 9 c?ne n'1e'|g| (= ) — Performans analizi ve
guclendirme ihtiyaci
Son giincelleme 26.10.2026 . ) o
O ABYYHY 1998 (1998 - 2007) - Stineklik kurallari; riskli yapi
Bagl katman 10 katman taramasi nerilir
llan 6rneklemi 2ilan - mahalle + ilce O DBYBHY 2007 (2008 — 2018) - Yapi denetim dénemi;

mevcut yapi degerlendirmesi

Pro X ProX Yapi Degerlendirmesi

Yapi 2023 yili itibartyla TBDY 2018 donemindedir. 17 teknik alanin 6 adedi beyan edilmistir; eksikler "Raporda yer
almayan hususlar" bolimunde listelenir. Blge deprem tehlike derecesi 3 (orta), en yakin fay 97,7 km. Bolge yapi
stokunun %48'i 1999 6ncesi, %15'i 2018 sonrasi yapidir (AFAD, ilce). 1998 6ncesi yapilarda deprem performans analizi
ve gliclendirme ihtiyaci degeri etkiler; zemin sinifi (ZA-ZE) ve fay mesafesi yapi sisteminden bagimsiz bélgesel risk
gostergesidir.

Karma Veri | Dénem: 2026-10 | Konut

Nadas Bilgi iletisim.

i &= 02127711112
0212 771 11 12 - destek@nadas.com tr Pro[X ile hazirlanmistir 0 Sayfa 15/ 30
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m Nadas Bilgi iletigim.

c7 | Yerinde Inceleme
Konut - inceleme tarihi, tlrti, kalem durumlari ve tespitler

iINCELEMEYi YAPAN
FARUK KORKMAZ

danisman

| INCELEME KONTROL LISTESIi - 10 KALEM

YONETMELIK DONEMI

TBDY 2018
insaat 2023

| iINCELEME KAPSAMI

neye bakilir 1/8 beyan
[ Dis cephe - catlak, nem izi, kaplama ddkiilmesi, mantolama incelemeyi yapan FARUK KORKMAZ
0 Cati — kaplama, oluk, yalitim, su izi Ekspertiz tarihi 26.10.2026
[0 Merdiven / ortak alan — korkuluk, aydinlatma, temizlik, yangin kapisi Rapor tarihi 26.10.2026
[0 Asansor - ruhsat/periyodik kontrol etiketi, kabin durumu BEYAN BEKLEYEN ALANLAR
[0 Islak hacimler — seramik, tesisat sizintisi, havalandirma O inceleme tiirii bekleniyor
[0 Zemin kaplama — parke/seramik asinma, kot farki O Inceleme tarihi bekleniyor
[ Dogramalar - PVC/ahsap, 1sl cami, kilit O Incelemeyi yapan bekleniyor
[ Tesisat - su/elektrik tesisati yasi, pano, sayac O incelenen hususlar bekleniyor
O Isitma — kombi/merkezi; yasi ve yakit tirl O Incelenmeyen hususlar bekleniyor
[0 Nem / rutubet — bodrum, kuzey cephe, tavan lekesi O Ruhsata aykirilik bekleniyor
YAPI TEKNiK KONTROLU O Tespitler bekleniyor

[ Tasiyici sistem - ruhsat projesinde betonarme/celik/yigma; kolon -

kiris gorunur hasar

[J Zemin - zemin etlidi ve ZA-ZE sinifl; su basman kotu

[0 Tesisat - I1sitma tipi, dogalgaz, elektrik; yenileme tarihi

| TESPITLER & BAGLAM

Bina yasi

Yonetmelik donemi
Deprem tehlike derecesi
Fay hatti

Kiyi ilgesi

Park / orman

Deprem verisi kademesi
Toplu ulasim (ilge)
Hastane (ilce)

Metro

3yil - 2023

TBDY 2018

3 - Orta

97,7 km

Hayir

3,9 km

il

11,5 km

14,9 km

127,4 km - 0 adet (1 km)

Pro X ProX inceleme Degerlendirmesi

iNCELEME YONTEMI

inceleme tiirii - ic ve dis mekan incelemesi esastir; yalniz
dis inceleme yapildiysa ic mekan varsayimlari kisitlayici
kosul olarak yazilir (RICS VPS 2).

Belge teyidi - tapu, ruhsat, iskan ve imar durumu belgeleri
yerinde gorilen durumla karsilastirilir; aykirilik tespitleri
ayrica listelenir.

Olciim - briit/net alan onayli projeden; projeyle
uyusmayan olcller ve ilave imalatlar not edilir.

Fotograf — cephe, giris, ortak alan, her mahal ve ¢evre igin
en az ug fotograf EK-C'de tarih bilgisiyle sunulur.

inceleme tarihi beyan edilmemistir; inceleme tiirii ve kapsami danisman beyanina gére raporlanir. Kalem bazl durum
beyani giriimemistir; 10 kalemlik konut inceleme listesi, her kalemde neye bakilacagiyla birlikte kontrol listesi olarak
sunulmustur. Fotograf yiklenmemistir; EK-C basilmaz. Yapi 2023 yili itibariyla TBDY 2018 donemindedir. Bolge deprem
tehlike derecesi 3, en yakin fay 97,7 km. Olgiim: briit/net alan onayli projeden; projeyle uyusmayan dlgiiler ve ilave

imalatlar not edilir.

Karma Veri | Dénem: 2026-10 | Konut

Nadas Bilgi iletisim.

021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Pro(X| ile hazirlanmistir @ 02127711112 Sayfal6 /30
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m Nadas Bilgi iletigim.

p1 | Piyasa Analizi — Konut

Satilik - Yenipazar, Cayeli, Rize - ProX bolge endeksi

”~ Y -~

BOLGE M? FiYAT

TAKDIR M? FiYAT

Y ”~ Y

YILLIK DEGISIM

ol £45.000 +%38,9
£38.310 endeks +%17,5 son 12 ay
donem 2026-10
| BOLGE ENDEKSI - M FiYAT - 12 AY +%35 3
A5K === mmmm m e e e e -
Takdir
40K
® 383K
35K
30K
25K
11/25 01/26  03/26  05/26  07/26 10/26
YILLIK ORTALAMA (BOLGE ENDEKSI)
YIL ORT. M2 AY/Y '\
2024 £19.562 +%40,2 12
2025 £25.330 +%29,5 12
2026 £33.968 +%34,1 10

| SON 6 AY (ENDEKS)

DONEM M2 FARK
05/26 £32.982 +%2,4
06/26 $34.355  +%4,2
07/26 £35.423  +%3,1
08/26 $37.068  +%4,6
09/26 $37.530 +%1,2
10/26 $38.310 +%2,1

iLCE SERISi

Kaynak ProX ilce endeksi

Pro X ProX Piyasa Degerlendirmesi

| iLAN ORNEKLEMI

-~ Y -~

ILAN ORNEKLEMI VOLATILITE

2 26
1 mahalle - 1 ilce dusuk

| FIYAT BANDI
Takdir £45.000
] A 4
L D
Min £32.564 Medyan £38.310 Maks £44.056
Bu tasinmaz (danisman takdiri) t£45.000
Bolge endeksi (ProX) £38.310
Bant min / maks £32.564 / £t44.056
Bant genisligi %35,3

Bant konumu %100 - bandin ustiinde

Takdir / endeks farki +%17,5
SERi OYNAKLIGI

Volatilite skoru 26 - diisiik
Ort. aylik degisim +%4,4

| GOSTERGELER
2 ilan

A Yillik endeks degisimi +%38,9

ilan sayisi 2 (mahalle 1 - ilce 1) A 12 aylik seri degisimi +%35,3
Medyan birim fiyat £47.872 A Volatilite riski disiik
Ceyrekler (Q1-Q3) £38.645 - A Briit kira getirisi %6,2 (takdire
£47.872 gore)

Min — maks birim  £38.645 - £47.872 v ilan 6rneklemi 2 ilan (1 mahalle
Ortalama alan 148 m? (141 m? - 155 ici)

m?) V Takdir bélge bandinin Ustiinde
Takdirin altindaki ilan 1/2

KONTROL LIiSTESI
[0 Endeks donemi ile ekspertiz
tarihi ayni ay mi?

Konut bolge m? fiyat endeksi £38.310 (2026-10); danisman takdiri £45.000, endeksin %17,5 lzerinde. Takdir, £32.564
-%44.056 bandinda %100 konumundadir (bandin Ustlinde). 12 aylik seride endeks £28.325 seviyesinden £38.310
seviyesine +%35,3 degismis; 11 ay artis, 0 ay dlsis gdzlenmistir (tepe 2026-10: £38.310, dip 2025-11: $28.325). 2
glncel ilanlik drneklemde birim fiyat medyan1 £47.872, ceyrekler £38.645 —£47.872; ilanlarin 1 adedi mahalle icindedir.
Takdir, ilanlarin 1 adedinin tizerinde kalmaktadir. Yillik ortalamalara gore 2026 (10 ay) endeksi £33.968, 2025
ortalamasinin +%34,1 izerindedir. Son yari dénem ortalamasi ilk yariya gore +%19,2; egilim ylkselis. Volatilite skoru 26
(dusuk), ortalama aylik degisim +%4,4, standart sapma 3,24.

Karma Veri | Dénem: 2026-10 | Konut

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfal7 /30
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Lo p2 | Fiyat Trendleri & Tarihsel
Nadas Bilgi lletisim.
Konut - Satilik - Yenipazar, Cayeli, Rize - 12 aylik seri

P

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Y -~ Y -~ Y -~ Y -~ Y -~ ™

BOLGE ENDEKSI TAKDIR M? SERI DEGISIMI ORT. AYLIK MOMENTUM TREND YONU
PROX FIYAT DEGISIM ¥ -
(PROX) +%35,3 -CI3 +%19,2 Yiikselis
£38.310 £45.000 12 ay + /02:8 son yari / ilk yari volatilite duisuk
2026-10 Danigman takdiri hesaplanan
| BOLGE ENDEKSI (PROX) - M? FiYAT SERISI 2025-11 — 2026-10
45K mriiiiiier-ir-i i e e e oo oo oo oo oo oo oo oo oo oo oo oo oo oo oo — —
Takdir
40K
® 38,3K
35K
30K
25K

11/25 12/25 01/26 02/26 03/26 04/26 05/26 06/26 07/26 08/26 09/26 10/26

| iISTATISTIKLER

| AYLIK DEGiSIM DAGILIMI (AY - AY) 11 artis - O diisiis

Tepe £38.310 - 2026-10
+%6,0 Dip £28.325 - 2025-11

+%4.0 Artis / dlisus ayi 11/0

Yillik deg@isim (endeks) +%38,9
+%2,0
l . . . I . Momentum (6/6 ay) +%19,2
%00 B |

Volatilite skoru 26 - dusiik
12/25  02/26  04/26  06/26  08/26  10/26
| DONEMSEL DEGIiSiM | MAHALLE ENDEKSI VS ILGE M? SERiSi (PROX)
.. . . .. . e Bjlge endeksi @ jlce m? serisi (ProX)
UFUK ONCEKI GUNCEL  DEGisim 60K
1ay $37.530 £38.310 +%2,1 SOK L imameesmsesmeTRETIIIIRITTS
3ay £35.423 £38.310 +%8,2 40K ~TT7T I
6 ay $32.218 $38.310  +%18,9 30K
0 20K
12ay 27.585 £38.310  +%38,9 11/25 01/26  03/26  05/26  07/26 10/26
Veri tipi Karma Veri Kapsam 2025-11 - 2026-10

Pro X ProX Trend Degerlendirmesi

12 aylik seride bolge m? fiyat endeksi £28.325 seviyesinden £38.310 seviyesine +%35,3 ylkselmis; 11 ay artis, 0 ay
dists gozlenmistir. Tepe 2026-10 (£38.310), dip 2025-11 (£28.325); ortalama aylik degisim +%2,8. Son yari donem
ortalamasi ilk yariya gére +%19,2 (momentum pozitif); egilim yiikselis. iice m? serisi (ProX) ayni ddsnemde +%24,9;
mahalle serisi ilce serisinin Uzerinde seyretmistir. 12 aylik seride endeks £28.325 seviyesinden £38.310 seviyesine
+%35,3 degdismis; 11 ay artis, 0 ay dusls gozlenmistir (tepe 2026-10: £38.310, dip 2025-11: £28.325).

Karma Veri | Dénem: 2026-10 | Konut

Pro(X| ile hazirlanmistir @ 02127711112 Sayfal8/30


tel:02127711112

m Nadas Bilgi iletigim.

p3 | m’ Fiyat & Bolgesel Karsilastirma
Konut - Satilik - Yenipazar, Cayeli, Rize

021277111 12 - destek@nadas.com.tr

" -~ Y -~ Y -~

TAKDIR M? BOLGE ENDEKSI BANT MIN
FiYAT (PROX) $£32.564
£45.000 £38.310 i

Danisman takdiri takdir +%17,5

| M? KIYASI

Bu tasinmaz (takdir) +£45.000

Bolge endeksi (ProX) £38.310

t47.872

ilan 6rneklemi medyani

il birim fiyati (TCMB)

£42.593

Takdir £45.000
A 4

Min £32.564 Medyan £38.310

Bant min / maks

Maks £44.056
£32.564 / £44.056

%35,3
%100 - bandin ustiinde

Bant genisligi

Bant konumu

| BOLGE ENDEKSI (PROX) - 12 AY

2 ilan
T
40K
e 383K
35K
30K
25K
11/2501/26  03/26 05/26 07/26 10/26
VERi DURUMU
Endeks kademesi Mahalle
Veri tipi Karma Veri
Veri donemi 2026-10
Son glincelleme 26.10.2026

Pro X ProX m? Degerlendirmesi

Y -~ Y -~ Y

BANT MAKS iLAN MEDYANI YILLIK DEGIiSiM
£44.056 t47.872 +%38,9
m? 2 ilan endeks
| BANT SEGMENTLERI
DiLim ARALIK (M?) iLAN
Altbant  £32.564 - £36.395 0
Orta bant $36.395-%40.225 1
Ustbant  £40.225-%44.056 0
Bant disiilan (alt / Gst) 0/1
Takdir / ilan medyani -%6,0
Alan 120 m?
Piyasa Degeri £5.400.000

» Bant segmentleri, min-maks aralgini ¢ esit dilime
bdler; takdirin dilimi ve ilanlarin dilim dagihmi,
takdirin piyasa yogunluguna gore nerede
durdugunu gosterir.

| DONEMSEL DEGiSiM (ENDEKS)

UFUK ONCEKI DEGiSiM
1 ay £37.530 +%2,1
3ay $35.423 +%8,2
6 ay £32.218 +%18,9
12 ay £27.585 +%38,9
YILLIK ORTALAMA
YIL ORT. M? AY/Y I\'
2024 £19.562 +%40,2 12
2025 £25.330 +%29,5 12
2026 £33.968 +%34,1 o)

Takdir edilen m? fiyat £45.000; bolge endeksi £38.310 (takdir +%17,5), bant ici konum %100. 2 giincel ilanin birim fiyat
medyani £47.872 (£38.645 - £47.872); takdir medyanin %6,0 altinda, ilanlarin 1 adedi takdirin altinda. Takdir bélge
bandinin Gstiinde kalmaktadir; ilanlarin 0 adedi bandin altinda, 1 adedi Gstindedir. TCMB il konut birim fiyati £42.593/m?
(2026Q3); mahalle endeksi il ortalamasinin %10,1 altindadir. 12 aylik seride endeks £28.325 seviyesinden £38.310
seviyesine +%35,3 degismis; 11 ay artis, 0 ay dlsis gozlenmistir (tepe 2026-10: £38.310, dip 2025-11: £28.325).
Son yari dénem ortalamasi ilk yariya gore +%19,2; egilim yukselis.

Karma Veri | Dénem: 2026-10 | Danisman takdiri

Nadas Bilgi iletisim.

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfal9/30
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m Nadas Bilgi iletigim.

p4 | Arz-Talep & Tapu Satislari

Satilik - Yenipazar, Cayeli, Rize - ilan 6érneklemi

ARZ-TALEP DENGESI ENDEKS MOMENTUMU
Talep baskin +%19,2

2 sinyal son 6 / 6nceki 6

| ARZ - ILAN ORNEKLEMI BIiRIiM FiYAT DAGILIMI

iLAN ORNEKLEMi
ilan sayisi

Medyan birim fiyat
Ceyrekler (Q1 - Q3)
Min — maks birim
Ortalama alan
Takdirin altindaki ilan

ilan tarihleri

2 (mahalle 1 - ilge 1)

iLAN ORNEKLEMI MAHALLE NUFUSU

2 377
1 mahalle - 1ilce 2.376 hane

| TALEP - NUFUS YAPISI

2 ilan

NUFUS YAPISI (TUIK ADNKS)
Niifus (TUIK) 7.471

£47.872

£38.645 -147.872
£38.645 -147.872

148 m? (141 m? - 155 m?)

21.07.24-12.07.26

 Arz tarafi glincel ilan 6rneklemiyle temsil edilir: ilan sayisi, birim fiyat

dagilimi ve takdirin altindaki ilan payi, alicinin karsilastigi secenek

yogunlugunu gosterir.

| BOLGE ENDEKSI VS iLGE M? SERiSi

a» Bolge endeksi e jlce m? serisi

60K

20K
11/2501/26  03/26  05/26  07/26 10/26

iLCE SERISi KALITESI
Kaynak ProX ilce endeksi
2025-11 - 2026-10
Gozlem / model ayi 0/12

£43.068 - £53.804

Kapsam

ilce m? (ilk - son)

Pro X ProX Arz-Talep Degerlendirmesi

Erkek / kadin 3.480/3.991
Hane sayisi 2.376 - ort. 3,14 kisi
Yas 0-14 1.617 - %21,6
Yas 15-24 1.200 - %16,1
Yas 25-44 2.009 - %26,9
172 Yas 45-64 1.868 - %25,0
Yas 65+ 777 - %10,4
| ARZ-TALEP SINYALLERI
Endeks momentumu (6/6) +%19,2
Seri degisimi (12 ay) +%35,3
Takdirin altindaki ilan payi %50
Bant genisligi %35,3
Volatilite 26
Denge Talep baskin - 2 sinyal

» Arz-talep dengesi sinyal sayimidir: momentum, seri
degisimi, net gé¢ ve erime siiresinden gergek olanlar
sayllir; tek sinyal "dengeli" okunur.

KONTROL LISTESI

[0 Endeks donemi ile ekspertiz tarihi ayni ay mi?

Arz tarafinda 2 glincel ilanlik 6rneklem (1 mabhalle ici, 1 ilge) bulunmakta; birim fiyat medyani £47.872, aralik £38.645 —
£47.872; ilanlarin 1 adedi takdirin altindadir. Talep tarafinda mahalle niifusu 7.471 (TUIK ADNKS), 2.376 hane, ortalama
hane 3,14 kisi; 25-44 yas kusagi nifusun %26,9'ini olusturmaktadir. Endeks momentumu +%19,2 (son yari / ilk yari);
12 aylik seri +%35,3. Arz-talep dengesi: talep baskin (2 sinyal). Resmi tapu satis adedi bu konum igin heniiz
yayimlanmamistir; erime suresi ve satis momentumu veri baglandiginda eklenir.

Karma Veri | Donem: 2026-10 | Konut

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfa20/30
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m Nadas Bilgi iletisim.

EMSAL SONUCU (£/M?)

EMSAL SONUCU x ALAN

e1 = Emsal Diizeltme Tablosu
Yenipazar, Cayeli, Rize - Konut - daire - Satilik

TAKDIR EDILEN %/M?

2 emsal - esit agirhk 120 m? Emsal sonucuna gore +%4,0
Emsal diizeltme tablosu Secim beyan edilmedi: takdire en yakin ilanlar
Emsal m? t/m? t/m? Agirlik
E1-ILAN-02 o
Cayeli Tagshane De Denize Sifir Satilik 3+1 Daire e R e =
E2 - ILAN-01 o
Satilik Firsat Daire 155 £38.645 £38.645 %50
Dlzeltme yuzdeleri girilmedi; sonu¢ diizeltmesiz emsal ortalamasidir.
Birim degerin bant icindeki yeri Emsal bazinda birim deger (£/m?)
Takdir: £45.000 60B
£38.645 £47.872
Emsal: $43.259
Emsal aralig £38.645 -147.872
£47,9B
Bolge bandi (ProX endeksi) £32.564 - £44.056 £45B
ProX tahmini (bdlge) £38.310/m? £4338
Guncel ilan 6rneklemi VAE]] 40 B 38,6 B
Emsal analizi girdileri
Guncel ilan 6rneklemi 2 ilan, mahalle + ilce
Emsal secimi (danisman) Teyit bekliyor
Diizeltme ylzdeleri Teyit bekliyor
Emsal agirliklari Teyit bekliyor 208B
Manuel emsal (satis kaydi) Teyit bekliyor
Bolge fiyat bandi £32.564 - £44.056
(0]
E1l E2 Emsal Takdir

Pro X Emsal Gozlemi

2 emsalin diizeltmesiz esit agirlikli ortalamasi £43.259/m?. Takdir edilen birim deger £45.000/m?; emsal
sonucundan farki +%4,0. Emsaller £38.645 ile £47.872 arasinda dagiliyor.

Emsaller ProX ilan katmanindan ya da danisman beyanindan alinir; emsal {iretilmez. ilan fiyatlari pazarlik payi icerebilir.

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfa21/30
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S e5 Uzlastirma & Nihai Deger Takdiri
Nadas Bilgi lletisim.
Deger esasi: Pazar Degeri - Ekspertiz tarihi: 26.10.2026

EKSPERTIZ DEGERI PROX TAHMINi (BOLGE) AGIRLIKLI YONTEM SONUCU
£5.400.000 538310/“‘12 Agirlik beyani yok
£45.000/m? x 120 m? Takdir, bolge tahmininden +%17,5

Yontem sonugclari ve agirhiklar

Yontem Dayanak t/m? Sonug Agirhik
Pazar (emsal) yaklagsimi 2 emsal, diizeltmesiz £43.259 £5.191.080

Gelir yaklagimi (dogrudan kap. orani %6,2 £43.426 £5.211.097
kapitalizasyon)

Maliyet yaklasimi Uygulanmadi

Yontem agdirliklari beyan edilmedi; yontem sonugclari takdirin dayanagi olarak gosterilir.

Yontem sonuclari ve takdir Deger bandi
o Takdir: £45.000
£5,19 Mn £5,21 Mn L) O [l
£32.564 £44.056
ProX: £38.310
4 Mn Takdirin bant icindeki yeri Bandin iistiinde (%100)
Senaryo araligi (£%10) £4.860.000 - £5.940.000
2 Mn S s
Uzlastirma girdileri
Deger esasi Pazar Degeri
0
Pazar (emsal) Gelir Takdir
Giincel ilan orneklemi 2 ilan - mahalle + ilce
. i Medyan ilan birim fiyati £43.259/m?
Uzlastirma yontemi — =
En disuk — en yuksek £38.645 - 1£47.872
1 Takdir = danismanin birim degeri x alan; yontem
- " o
sonuglari takdirin dayanagidir. Takdirin medyana gore farki +%4,0
2 Agrrliklar beyan edildiyse agirlikl ortalama ayrica Medyan ilan alani 148 m?
<fesieill Ayni mahalledeki ilan 1/2
3 ProX bolge tahmini yalniz kiyas igindir, takdirin -
yerine gecmez. llan tarihleri 21.07.2024 - 12.07.2026
4 Acil satis degeri beyan edilen indirim oraniyla ilan fiyatlari pazarlik payi icerir; 6rneklem endeks
bulunur. hesabindan ayridir ve satis fiyati degildir.

Pro X Uzlastirma Go6zlemi

Takdir edilen deger £5.400.000; 2 yontem sonucu ile karsilastirildi. ProX bolge tahmini £38.310/m? yalniz kiyas
icindir.

Takdir, danismanin birim dederi x alan ile bulunur; yontem sonuglari ve agirliklar takdirin dayanagidir.

Nadas Bilgi iletisim.

- & 02127711112
0212 771 11 12 - destek@nadas.com.tr G| WIS A IO 0 Sayfa 22 /30
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m Nadas Bilgi iletisim.

61 Risk Degerlendirmesi

Konut - Satilik - Yenipazar, Cayeli, Rize

GENEL RiSK PUANLANAN BASLIK YUKSEK / ORTA RiSK DEPREM TEHLIKESI
31/100 8/9 1/1 3
Dusuk gergek gosterge =70/ 45-69 en yakin fay 97,7 km

Risk basliklar (O diisuik - 100 yiiksek)

Deprem / fay
D
tehlike 3 - fay 97,7 km

Trend
[}
yillik +%38,9

Glivenlik
.
guvenlik endeksi 71

Hukuki (takyidat)
()
takyidat yok (beyan)

Veri olmadidi igin puanlanmayan: Bolge yatirim riski.

Fiyat serisi ve oynaklik

40 B

30B

20B

10/24  04/25 10/25

En ylksek aylik artis
En disuk aylik degisim

Yilliklandiriimis sapma

Pro X Risk Gozlemi

ve deterministiktir.

3

2024-10-2026-10

1 baslik konut i¢in 6zel

Fiyat oynakhg:
50-Orta G
yillik £4,0 puan - 0/12 ay disls

Likidite (ilan derinligi)

0 - Diisiik G

2 guincelilan (ilceyle)

Sosyoekonomik

29 - Diisiik  CEE—————

issizlik %7,3

Yapi yasi [/ yonetmelik

15 - Diisiik C—

3yas- 2018 TBDY donemi

Deprem ve yapi stoku
Deprem tehlikesi
En yakin fay

ilce yapi stoku (insa dénemi)

1999 6ncesi yapl D
1999-2018 yap! )
2018 sonrasl yapl @

Risk basliklarinin dayanagi

10/26 Fiyat serisi (oynaklik)

+%4,6 Deprem tehlikesi

+%0,8 Giivenlik gdstergesi
+4,0 puan ilan 8rneklemi (likidite)

26 - Diisiik

78 - Yiiksek

37 - Diisiik

15 - Diisiik

97,7 km

%48
%37

%15

61 ay
3
Bagh

2 ilan, mahalle + ilce

8 risk basligi gercek gostergeyle puanlandi; esit agirlikli genel risk 31/100 (dUislik). Orta risk: deprem / fay.
Yuksek risk: likidite (ilan derinligi). Dusuk risk: fiyat oynaklidi, trend, guivenlik, sosyoekonomik, hukuki (takyidat),
yapi yas! / yonetmelik. 1 baslik veri olmadigi icin puanlanmadi; diislik risk varsayilmadi. Puanlama kurallari sabit

Puan yalniz bagli veri ve danisman beyanindan hesaplanir; deprem tehlikesi AFAD sinifina, oynaklik son 12 aylik bolge serisine

dayanir.

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfa23/30


tel:02127711112

m Nadas Bilgi iletigim.

DEPREM TEHLIKESI FAY MESAFESI
3 97,7 km
Orta tehlike
iice yapi stoku (insa CSIDB / TUIK,
dénemi) lice
1999 oncesi (eski
" . %48
yonetmelik)
o
748 @ 1999-2018 %37
1999 oncesi 2018 (TBDY
P sonrasil %15
2018)
Tahliye ve acil erisim mesafeleri
Aktif fay hatt () 97,7 km
En yakin hastane [ ] 14,9 km
Toplu ulasim (tahliye) 0 11,5 km
Park / acik alan (toplanma) | 3,9 km
Tehlike aciklamasi Orta
Deprem guvenligi kontrol listesi
Deprem tehlike derecesi (AFAD) k]
Bina yas! (yonetmelik donemi) S
Zemin sinifi (zemin ettidi) Teyit bekliyor
Yapl ruhsati Var
Yapi kullanma izni (iskan) Var
Toplam kat sayisi Teyit bekliyor
Yapi sinifi Teyit bekliyor
Fay mesafesi Bagh

Pro X Deprem Degerlendirmesi

3

ZEMIN SINIFI

Beyan edilmedi

Zemin etudu beyani yok

Konu yapi
Kategori

Bina yasl

Deprem yonetmeligi
Yapi kullanma izni

Kiyrilgesi

G2 Deprem & Zemin
Konut - Yenipazar, Cayeli, Rize

BiNA YASI

3yil

TBDY 2018 dénemi

Konut - daire

3yil

TBDY 2018 donemi
Var

Hayir

Saglik ve acil durum altyapisi (ilce)

Hastane
Hastane yatagi
Eczane

Aile hekimi

En yakin hastane

Metro istasyonu (ilce)

ilce altyapi skoru

8
1.000
140
180
14,9 km
0
57/100

Bu boliimiin veri dayanagi

Bolge m? endeksi

Aylik fiyat serisi

2026-10 - mahalle
61 ay

Fiyat bandi £32.564 - £44.056
Kira endeksi 61 ay
Yapi beyanlari 3 alan
Bulundugu kat 2
Yapi ruhsati var mi? Var
Yapi kullanma izni (iskan) var mi? Var

Rize / Cayeli icin deprem tehlike derecesi 3 (Orta). iice yapi stokunun %48'i 1999 éncesi, %15'i 2018 sonrasi
insa edilmis. Konu yapi 3 yasinda, TBDY 2018 dénemi kapsaminda. Degerlendirme AFAD Tirkiye Deprem Tehlike
Haritasi ve ilce yapi stoku verisine dayanir; parsel 6lceginde zemin etliduntn yerini tutmaz.

Tehlike derecesi AFAD verisidir; zemin sinifi ve DASK danisman beyanidir. Bu sayfa statik/yapisal degerlendirme yerine ge¢gmez.

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Pro/X ile hazirlanmistir

@ 02127711112 Sayfa24/30
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m Nadas Bilgi iletigim.

3

EKSPERTIZ DEGERI

£5.400.000

£45.000/m? x 120 m? - danisman takdiri

£32.564

H1 Sonuc ve Gortis
Yenipazar, Cayeli, Rize

Takdir: £45.000

£44.056

ProX: £38.310

Tasinmaz ozeti

Konum

Kategori / islem

Ada / parsel

Alan (brit / net)
Oda / kat

BIERVER]]

Yap! kullanma izni
Miilkiyet

Deger esasi

Takdir edilen birim deger
ProX tahmini (bolge)
Bolge bandi

Veri donemi

Yenipazar, Cayeli, Rize
Konut - daire / Satilik
120/ 23

120 m? /105 m?
2+1 - 2. kat

3yil

Var

Kat miilkiyeti

Pazar Degeri
£45.000/m?
£38.310/m?
$32.564 - £44.056
2026-10

Pro X Nihai Degerlendirme

Konut tasinmaz icin takdir edilen deger £5.400.000 (£45.000/m? x 120 m?). ProX tahmini (bolge) £38.310/m?;
takdir bundan +%17,5 ayrisiyor. Takdir, bdlge bandinin Ustlinde kaliyor. 6 gostergenin kural tabanl sentezi
"Olumlu™ gértnum veriyor; yatirim tavsiyesi degildir.

BOLGE YILLIK BRUT KiRA

DEGiSiM GETIRIsSIi

+%38,9 %6,2

ProX endeksi bolge kira endeksine
gore

iLAN ORNEKLEMi GORUNUM

2 ilan Olumlu

glincel, mahalle + 6 gosterge

ilce

Degerlendirme dayanaklari

Degeri destekleyen

® Bina 3 yasinda - TBDY 2018 dénemi
@ Yapi ruhsati ve iskan mevcut (beyan)
@ Asansor mevcut

@ Otopark: Acik

Dikkat gerektiren
® Deprem tehlikesi 3; fay hattina 97,7 km

@ llce yapi stokunun %48'i 1999 éncesi: kentsel
doénusim baskisi

@ ilcede 0 metro istasyonu, toplu ulasim 11,5 km
@ En yakin hastane 14,9 km (ilgede 8)

Bélge endeksi (£/m?) 2025-10-2026-10

=== ProX bolge endeksi --- Takdir
50B
40 B
30B
20B
10/25 01/26 04/26 07/26 10/26

Rapor tarihi 26.10.2026 - kaynak: ProX Emlak Endeksi ve danisman beyani - ProX tahmini yalniz kiyas i¢indir; takdir danismana aittir.

Nadas Bilgi iletisim.

021277111 12 - destek@nadas.com.tr

Pro/X ile hazirlanmistir
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YER ALMAYAN HUSUS

16

Asagida gerekgesiyle listelendi

Eksik hususlar
Bolim
A4 Rapor Bilgileri & Kapsam
A5 Hazirlayan & Kurulus
C1 Tapu Kayit Bilgileri
C7 Yerinde inceleme
C7 Yerinde inceleme

C7 Yerinde inceleme

E1 Emsal Karsilastirma &
Diizeltme Tablosu

E1 Emsal Karsilastirma &
Diizeltme Tablosu

ES5 Uzlastirma & Nihai Deger
Takdiri

H3 Beyan & imza
EK-A EK-A Tapu Belgeleri

EK-C EK-C Gayrimenkul
Fotograflari

Asgari hususlar
Asgari hususlar

Asgari hususlar

Asgari hususlar

Rapor kapsam denetimi

BEYAN EDILMEYEN ALAN

14

Danisman formunda bos

Husus

Ekspertiz amaci
Yetki / Belge No
Yiizolglimi (m?)
inceleme tarihi
incelemeyi yapan

inceleme tiirii

Secilen emsaller (ilan id / sira)
Emsal diizeltme ylizdeleri

Yéntem agirliklari (%; toplam 100)
Yetki / Belge No

Ek belge / fotograf

Ek belge / fotograf

Ayni tasinmaz icin son Uc¢ ekspertiz

Son Ug¢ yildaki alim-satim ve hukuki
degisiklikler

Acil (zorunlu) satis degeri

Ruhsata aykirilik tespiti

H2 Raporda Yer Almayan Hususlar
Eksik hususlar ve gerekgesi

VERI / BELGE EKSIiGi

2

0 veri katmani - 2 belge

Gerekcge

Beyan edilmedi
Beyan edilmedi
Beyan edilmedi
Beyan edilmedi
Beyan edilmedi

Beyan edilmedi

Beyan edilmedi
Beyan edilmedi

Beyan edilmedi

Beyan edilmedi

Gorsel yiiklenmedi; ek sayfasi
basiimadi

Gorsel yiiklenmedi; ek sayfasi
basiimadi

Beyan edilmedi (UDES Ek-4 1-¢)
Beyan edilmedi (UDES Ek-4 3-c)

Beyan edilmedi (UDES Ek-4 7 -b)

Beyan edilmedi (UDES Ek-4 4-d)

30 bollim - 21 tam - 9 eksikli

Al Kapak Tam A2 icindekiler Tam A3 Yonetici Ozeti Tam
A4 Rapor Bilgileri 1 eksik A5 Hazirlayan 1 eksik A6 Varsayimlar Tam
B2 Mahalle Analizi Tam B3 Demografi Tam B4 Ulasim Tam
B5 Harita Tam C1 Tapu Kayit Bilgileri 1 eksik C2 Takyidat Tam
C4 Ruhsat Tam C5 Tasinmaz Ozellikleri Tam C6 Yapi Teknik Tam

Liste; acik bolliimlerin zorunlu beyan alanlari (kategoriye gore), bagli veri katmanlari ve yiiklenen ek belgeler denetlenerek otomatik
cikarilr.

Nadas Bilgi iletisim.

& 02127711112
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m Nadas Bilg iletisim. H2 = Yer Almayan Hususlar (devam)
Eksik hususlar ve gerekgesi

Rapor kapsam denetimi (devam) 30 bdlim - 21 tam - 9 eksikli
c7 Yerinde inceleme 3 eksik D1 Piyasa Analizi Tam D2 Fiyat Trendleri Tam
D3 m? Fiyat Tam D4 Arz-Talep Tam E1 Emsal Karsilastirma 2 eksik
E5 Uzlastirma 1eksik G1 Risk Degerlendirmesi Tam G2 Deprem Tam
o Raporda Yer Almayan ;
H1 Sonuc ve Gorus Tam H2 e Er Tam H3 Beyan 1 eksik
: . Gayrimenkul . S .
EK-A Tapu Belgeleri 1 eksik EK-C Fotograflari 1 eksik EK-D VeriKinyesi Tam
Eksik hususlarin boliimlere dagilimi Veri katmanlarinin durumu
C - Tasinmaz ) 4 Bolge m? endeksi 2026-10 - mahalle
Asgari rapor hususlari D 4 Aylik fiyat serisi 61 ay
. . Fiyat bandi £32.564 - £44.056
E - Deger Analizi G 3
Kira endeksi 61 ay
H - Sonug & Ekler G 3 - N )
Guncel ilan 6rneklemi 2 ilan, mahalle + ilce
A Rl MInyes) e 2 Deprem tehlikesi (AFAD) 3
B - Konum & Bolge ! 0 Mesafe katmani Bagh
Ulasim / saglik altyapisi Bagh
Demografi Bagh
Rapor kuinyesi beyanlari 4 alan Tapu satig serisi Bagh degil
Rapor No EKS-20261026-7805 TCMB konut fiyat endeksi 2026-09
Ekspertiz tarihi 26.10.2026 Guvenlik gdstergesi Bagh
Rapor tarihi 26.10.2026
Deger esasi Pazar Degeri

Mevzuat ve standart dayanaklari
1 IVSrapor yapisi referans alinmistir: yaklasim, deger
esasl ve yontem ayri bolimlerde verilir.
2 Beklenen asgari hususlar denetlenir; eksik kalanlar

gerekcesiyle listelenir. Rapor asgari unsurlari 2/ 7 tamam
3 Deder esasli raporda acgikga belirtilir; pazar degeri

ile pazar kiras! birbirinin yerine kullaniimaz. Deger esasi Pazar Degeri
Ekspertiz tarihi 26.10.2026
Yontem notu Ekspertiz amaci Teyit bekliyor
1 Nihai deger danismanin takdiridir; ProX gostergeleri inceleme tiru Teyit bekliyor
karsilastirma icindir.

2 Deger, ekspertiz tarihindeki piyasa kosullarini Raporu hazirlayan WL s
VRS Yetki / Belge No Teyit bekliyor

3 Raporda yer almayan hususlar ayri bolimde
gerekgesiyle listelenir. Uzlastirma gerekgesi Teyit bekliyor

Liste; acik bolimlerin zorunlu beyan alanlari (kategoriye gore), bagli veri katmanlari ve yiiklenen ek belgeler denetlenerek otomatik
cikarilir.

Nadas Bilgi iletisim.
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NADAS ::: cigiiesin. I e
Bagimsizlik ve sorumluluk beyani

EKSPERTIZ DEGERI EKSPERTIZ TARiHi RAPOR NO
£5.400.000 26.10.2026 EKS-20261026-
£45.000/m? x 120 m? Rapor tarihi 26.10.2026 7805

Pazar Degeri

Bagimsizlik ve sorumluluk beyani

1 Raporda yer alan tespit ve gorusler, ekspertiz tarihi itibariyla elde edilebilen bilgilere ve raporu hazirlayanin
mesleki degerlendirmesine dayanir.

2 Raporu hazirlayan ile tasinmaz, musteri ve ilgili taraflar arasinda tarafsizligi etkileyecek bir ¢ikar iligkisi
yoktur; Ucret, ulasilan degere bagl degildir.

3 Rapor, ProX veri altyapisi ve uluslararasi ekspertiz pratikleri referans alinarak hazirlanmistir; eksik kalan
hususlar gerekgesiyle "Raporda Yer Almayan Hususlar" bélumundedir.

4 Verisi olmayan alanlar raporda gosterilmemis ya da eksik olarak listelenmistir; hicbir deger tahminle
doldurulmamistir. ProX hesaplari deterministiktir, kaynaklari EK-D Veri Kiinyesi'ndedir.

5 Raporu hazirlayan, rapordaki bilgilerin dogrulugundan ve 6zenle hazirlanmasindan sorumludur; rapor yalniz
belirtilen amac ve kullanici i¢in gecerlidir.

RAPORU HAZIRLAYAN iKiNCi INCELEYEN

FARUK KORKMAZ Ad beyan edilmedi

Emlak Veri Analisti

imza / e-imza / kase

imza / e-imza / kase

Tarih imza
Tarih imza
Rapor kiinyesi Kurulus
Konum Yenipazar, Cayeli, Rize Kurulus Nadas Bilgi iletisim.
Toplam sayfa 30 Telefon 02127711112
Ekler EK-D E-posta destek@nadas.com.tr
Web nadas.com.tr
imza 6ncesi kontrol
Deger esasi Pazar Degeri
Ekspertiz tarihi 26.10.2026

ikinci inceleyen alani istege baglidir; ad girilmediginde imza kutusu bos kalir.

Nadas Bilgi iletisim.
021277111 12 - destek@nadas.com.tr
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S EK-D EK-D Veri Kiinyesi & Kaynaklar
Nadas Bilgi lletisim.
IVS 104 6nemli veri ve girdiler - veri tarihi 26.10.2026

BAGLI VERi KATMANI VERi KADEMESI DANISMAN BEYANI EK GORSEL
12 /13 Karma Veri 16 0
dolu form alani Deger: danisman takdiri

Veri katmanlari

Veri katmani Durum Kaynak Do6nem / tarih Kayit
Piyasa endeksi (m? degeri) Bagh ProX Emlak Endeksi 2026-10
Aylik fiyat serisi Bagh ProX Emlak Endeksi 2021-10-2026-10 61 ay
Kira serisi Bagh ProX Emlak Endeksi 2021-10-2026-10 61 ay
Emsal ilanlan Bagh ProXilan katmani 26.10.2026 2 ilan
Deprem / fay Bagh ProX veri sunucusu 26.10.2026
Mesafe ve erisim Bagh ProX veri sunucusu 26.10.2026
Altyapi Bagh ProX veri sunucusu 26.10.2026
Demografi (ilge/mahalle) Bagh ProX veri sunucusu 26.10.2026
Tapu satis serisi Bagh ProX endeks 26.10.2026 12 kayit
Makro (TCMB) Bagh ProX veri sunucusu 2026-09
Guvenlik EL] ProX veri sunucusu 26.10.2026
Yakin cevre (POI) sayimi Bagh ProX veri sunucusu 26.10.2026
Yatirnm gostergeleri Bagh degil

Kullanilan seriler 61 ay Kapsam ve uyarilar

Satis endeksi (£/m?)

40 B
%92 @ Bagli katman 12
kapsam @ Bagliolmayan 1
20B . . . .
® Mahallede 1 ilan var; ayni ilce ve kategoriden ilanlarla
tamamlandi.
Kademe: Saha Verisi = mahalle diizeyinde dogrudan
g6zlem; Karma Veri = ilge/il diizeyinden turetilmis referans.
0
10/21 11/22 12/23 01/25 10/26
Kira endeksi (£/m?, aylik) Rapor girdilerinin durumu
4 . o
00 Deger esasi Pazar Degeri
200 Ekspertiz tarihi 26.10.2026
Ekspertiz amaci Teyit bekliyor
0 inceleme tiirii Teyit bekliyor
10/21 11/22 12/23 01/25 10/26

ProX hesabi deterministiktir: pazar yaklasiminda birim deger x alan, gelir yaklasiminda net gelir + kapitalizasyon orani, maliyet
yaklasiminda arsa degeri + yapi maliyeti kullanilir. Endeks dederleri yalniz referanstir; nihai deger danisman takdiridir.

Nadas Bilgi iletisim.
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m Nadas Bilgi iletisim. H4 | Rapor Bilgilendirmesi & Iletisim
Raporun niteligi ve raporu hazirlayanin iletisim bilgileri

Onemli bilgilendirme

Bu rapor SPK lisansli gayrimenkul degerleme raporu degildir. Bu rapor
fikir amaciyla kullanici istegi Uzerine hazirlanmistir.

Raporu hazirlayan

FARUK KORKMAZ

Emlak Veri Analisti

Ticaret yetki 34-2026-001 Telefon 02127711112
belgesi

E-posta destek@nadas.com.tr

Web nadas.com.tr

Firma bilgileri

Firma Nadas Bilgi iletisim.

Vergi dairesi Bliyiikcekmece Vergi no 6270456624
KEP adresi

Adres ARNAVUTKOY/Istanbul

Rapor kiinyesi

Rapor no: EKS-20261026-7805 Rapor tarihi: 26.10.2026
Ekspertiz tarihi: 26.10.2026 Toplam sayfa: 30

Web sitesi icin tarayin

Pro X ile hazirlanmistir

Nadas Bilgi iletisim.
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