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Durumu Analizi
@ Mahalle Demografisi Y?§a_m Salitese @ Emsal Karsilastirma @ '[akyl_dat SRISK
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10 Yapi Niteligi & m imar & Belediye Tapu Durumu & @ Gayrimenkul
Konum Belgeleri Belgeleri Gorselleri
i¥.% ProX Uzman Yorumu @ Sor}ug - -
Degerlendirme

BAGLI GERCEK VERi KATMANLARI

8/ 8 bagh
v m? Fiyat (ProX Endeks) v Tarihsel Seri v Demografi (TUIK) v Deprem / Fay (AFAD) v Altyapi / POI
v Tapu Satis (TKGM) v Makro (TCMB) v Giluvenlik
VERI BEYAN HESAP SINIR
ProX m? endeksi + aktif ilan KAKS/gabari/tapu nitelikleri Deger = gergek birim fiyat x Resmi imar capi ve tapu
havuzu, TUIK/SEGE, AFAD, degerleme anketindeki beyan edilen alan; kaydi yerine gegmez
TKGM, OSM kullanici beyanidir deterministik carpanlar

ORNEK RAPOR — bu dosya iriin tanitimi icin hazirlanmistir; nitelik beyanlari ve gérseller temsilidir, gercek bir
tasinmazi temsil etmez. ® imar/parsel nitelikleri degerleme anketindeki kullanici beyanina, piyasa ve bélge gdstergeleri

ProX fiziksel veri katmanlarina dayanir; uydurma deger Uretilmez. Resmi imar durumu icin ilgili belediye ve tapu kayitlari
esastir.
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™) EmMLAHE . ~ -
il euspEnrizs ProX - PARSEL DOSYASI 02/ 16 - PARSEL KUNYESi

Ada / Parsel Veri Motoru

Parsel Kunyesi

Sorgulanan ada/parselin kimlik bilgileri ve konum kapsami.

il Ankara
ilce Cankaya
Mahalle Birlik
Ada No 27042
Parsel No 6
Kategori Konut

Alt Tur Daire (2+1) * Kiralik

| PARSEL VERi GORUNUMU

TAHMINi M2 BOLGE TRENDI

£312 +%9.5

12 ay

BAGLI GERGEK VERIi KATMANI

iMAR / PLAN DURUMU KATEGORI
Imar plani Konut 100..
iginde - Fiziksel katman kapsamasi

konut/ticaret 8 / 8 katman bagli - m? Fiyat (ProX Endeks), Tarihsel Seri,
alanl Demografi (TUIK), Deprem / Fay

Kullanici beyani

VERi KATMANI KAYNAK DURUM
Konum / Lokasyon Kullanici + bdlgesel Mevcut
imar Parametreleri (KAKS/Gabari) Degerleme anketi - kullanici beyani Beyan yok
Emsal Fiyatlari ProX fiziksel endeks - aktif ilan Mevcut
Deprem / Fay - Altyapi - Demografi Fiziksel enrich (AFAD/TUIK/OSM) Bagh

Takyidat / Tapu Kaydi Resmi tapu sorgusu Gerekli

Bu dosya, ada/parsel ve lokasyon bilgisi Gzerinden bolgesel verilerle zenginlestirilmistir. Parsel siniri, ytizoélcimua ve resmi
imar durumu igin tapu/belediye kayitlari esas alinmahdir.
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EMLAKE

Cileusreniole ProX - PARSEL DOSYASI :
igllievseenTigl O I Veri Metord 03 /16 - iIMAR & RUHSAT DURUMU

Imar & Ruhsat Durumu

Bu mulk icin yasal/ruhsat nitelikleri degerleme anketinde kullanici tarafindan beyan
edilmistir. KAKS/TAKS gibi parsel imar haklari yalnizca resmi imar capindan teyit edilir.

| YASAL & RUHSAT BEYANI (KULLANICI BEYANI)

OZELLIK :1 7.\

imar / iskan Durumu Yapi ruhsati + iskan mevcut

Krediye Uygunluk Uygun - iskanh

Tapu / Hisse Durumu Kat mulkiyeti, hissesiz

Yap! / Deprem Durumu 2007 sonrasi yonetmelik - betonarme

| RESMi BELGE KONTROLLERI

BELGE NEREDEN NE iCiN
Yapi ruhsati Belediye / imar muduarlagu insaatin yasal baslangici
Yapi kullanma izni (iskan) Belediye Oturum/kullanim yasalligi; krediye uygunluk

Kat miilkiyeti / kat irtifaki Tapu Mudurlagi Bagimsiz bolim statisu

Zorunlu deprem sigortasi (DASK) Sigorta sirketi / e-Devlet Tapu ve abonelik islemlerinde zorunlu

imar durumu belgesi Belediye Parselin gincel plan haklar

iMAR PARAMETRELERI SOZLUGU

PARAMETRE TANIM BELIRLEDIiGi

Emsal (KAKS) Kat Alani Kat Sayisi — toplam insaat alani + parsel alani Toplam yapilasma hakki

TAKS Taban Alani Kat Sayisi — bina taban alani + parsel alani Zeminde oturum

Gabari / Hmax izin verilen azami yapi yiksekligi veya kat adedi Kat sayisi

DOP / Terk Dizenleme Ortaklik Payl — yol/park icin bedelsiz terk (%45'e kadar) Net imar parseli
(

Prof{ Degerlendirmesi

6 yasal/ruhsat kaleminden 4 tanesi degerleme anketinde beyan edilmis.
Deterministik - gercek veriden kural tabanli

Beyan edilen kalemler miilkiin yasal statisi hakkinda 6n bilgi verir; iskan, kat
mulkiyeti ve DASK belgeleri krediye uygunluk ve devir islemlerinde
belirleyicidir. Bu kategori igin parsel imar haklari (KAKS/TAKS) yalnizca resmi
imar capindan okunur.

® Yapilasma haklari (Emsal/KAKS, Gabari, cekme mesafeleri) bu kategori icin beyan edilmemistir; baglayici imar bilgisi
belediyeden alinan resmi imar durumu belgesiyle teyit edilmelidir.
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'l,.--/!-_lll'E'*E‘;-°EE{"*]TLPZHI§ ProX - PARSEL DOSYASI 04 / 16 - PARSEL DEGERI

cerintsimotocasn  Ada / Parsel Veri Motoru

Parsel Deger Analizi

Mulkin ProX Karar Motoru ile hesaplanan deder araligi — gercek piyasa birim fiyati ve beyan
edilen alan Uzerinden.

T
Alt aralik Beklenen Ust aralik
£27.565 £29.640 £31.715

| TAHMINi AYLIK KiRA - ~95 M?2

MiNiMUM BEKLENEN MAKSIiMUM

£27.565 £29.640 £31.715

BiRiM FiYAT iLCE ORTALAMASI iLCEYE GORE 12 AY DEGIiSiM AKTIF iLAN ALAN
£312 1294 %+6 +%9.5 97 95 m?
t/m?-ay - GERGEK B/m? GERGEK fark GERGEK bélge GERGEK son 90 GERGEK beyan GERGEK
ProX gun
BOLGE M2 SEYRIi - SON 12 AY GERGEK SERI
+340
£320 /__\'Qz.
£300
+£280
£260
2025-11 2026-01 2026-03 2026-05 2026-07 2026-10

| KiRA BILESENLERi GERrcek m:

BILESEN HESAP SONUC
Birim fiyat x alan £312 x 95 m? $29.640
Karar Motoru takdir araligi min - maks $27.565 - £+31.715
Beklenen (orta nokta) (min + maks) + 2 £29.640
Bant genisligi (maks + min — 1) x 100 %15
Probd Degerlendirmesi Beklenen aylik kira £29.640 (£27.565 - $31.715); birim fiyat ilce

Deterministik - gercek veriden kural tabanli o rta1amasinin %6 (izerinde — konum/nitelik primi gercek ilanlarla
dogrulanmali. Deger, m? fiyati X alan Gzerinden deterministik hesaplanir;
imar hakki, cephe ve takyidat farklari aralik icinde konumu degistirir.

® Deger; ProX gercek piyasa birim fiyatl (312 £/m?2) x beyan edilen alan Gzerinden Karar Motoru carpanlariyla
deterministik hesaplanmistir; veri disi deger Uretilmez.
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Cillleuseentlzlc ProX - PARSEL DOSYASI
B4

Ada / Parsel Veri Motoru

05 /16 - KONUM & CEVRE ANALIZzZi

Konum & Cevre Analizi

Mulkin konumu ve degeri etkileyen gercek bélgesel gostergeler.

KONUM VERIi KAPSAMI BiRiM FiYAT
Ankara / Cankaya / Mahalle - Birlik $312
Birlik ProX endeks +/m2 - gercek

| COGRAFiI KONUM VERILERi (GERGEK)
DENIiZE MESAFE FAY HATTINA MESAFE RAKIM

364-9 km 68.3 km 419 m

Zemin/deprem baglami

| BOLGESEL RiSK & ALTYAPI GERCEK VERi

DEPREM DERECESI DiRi FAYA MESAFE 1999 ONCESi YAPI GUVENLIK ENDEKSI
(AFAD) PAYI
5 55.8 km %40 83/100

Fiziksel cografi katman & Fiziksel glvenlik

ilce yapi stogu

METRO iSTASYONU HASTANE (iLCE) PARK / ORMAN iLCE ALTYAPI SKORU
(ILCE)
51 84 1.7 km 100/100

en yakin 7.2 km En yakin Fiziksel

toplu ulasim 8.2 km

Ulasim

10
Rayli Sistem Egitim
36 40
ERiSiIM RADARI GERCEK VERI
4600
Gercek mesafe ve donati sayimlarindan deterministik; eksen yoksa gosterilmez.
Yesil Alan Saghk
80 14
Ticaret
98

| KONUM DEGERLENDIRMESI

Bu konum icin ProX bdlgesel degerlendirmesi, raporun piyasa verisi bélimuinde sunulmustur.

® Konum gostergeleri gercek cografi/piyasa verisinden turetilmistir; cevre donati mesafeleri icin resmi harita ve yerinde
inceleme esastir.
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GullenseERtzE ProX - PARSEL DOSYASI 06 / 16 - MAHALLE DEMOGRAFiSi

3 ceminisimalocasn  Adg / Parsel Veri Motoru

Mahalle Demografisi

Birlik icin nlfus, hane, gelir ve sosyoekonomik gdstergeler — gercek veri (Kaynak: TUIK, SEGE).

TOPLAM NUFUS NUFUS YOGUNLUGU NET GOC HIzI ORTALAMA YAS
%o yillik

SOSYOEKONOMiK GOSTERGELER

L . Konut Sahipligi 50.3%
CiINSIYET DAGILIMI

%48 ® Erkek %48 Arac Sahipligi 27.8%
¢ ]
° ® Kadin %52 :
Ericek istihdam Orani 52.4%
Hanesayisi: 2,050 -Ort. D
Hane: 3.33 kisi .
Issizlik Orani 6.5%
()
| GELIR PROFiLi
ORTALAMA HANE GELIRI GELIiR ENDEKSI KONUT SAHIPLIiGIi
£19.289 97 %50
aylik - tahmini Ulke ort. = 100
UNIVERSITE ORANI LiSE ORANI iSTIHDAM ORANI iSSiZLiK ORANI ARAC SAHIPLIiGI
%30.7 %24.9 %52.4 %6.5 %28
ylksekdgretim  GERGEK TUIK egitim GERGEK is gucu GERGEK is gucu GERGEK ENTE GERGEK
| DEMOGRAFIDEN TALEP PROFiILI
GOSTERGE TALEP CIKARIMI KAYNAK
Hane buyukligu 3.33 kisi — aile tipi: 3+1 ve Uzeri talebi TUIK
Gelir endeksi 97 - orta segment SEGE
Net goc¢ +%2.5 - kiralik talebi buyuyor TUIK
Probd Degerlendirmesi Nafus 6.832, yogunluk 4.628/km? ve gelir endeksi 97 ile mahalle ortalama alt

Deterministik - gercek veriden kural tabanli 5 m giciine sahip. Konut sahipligi %50: kiraci pay! yilksek — kiralik talep
derin. Demografi, parselin hedef alici/kiraci segmentini belirler; degerleme
carpani degil, talep baglamidir.

® Demografik ve sosyoekonomik veriler TUIK, SEGE kaynakli mahalle dizeyi gostergelerdir; bireysel tasinmaz icin yerinde
inceleme esastir.
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L,_l'-/ll"EHf-‘EE""]TLPHIF poepl s Ll 2 2l 07 / 16 - YASAM KALITESi & EGITiM

Ada / Parsel Veri Motoru

Yasam Kalitesi & Egitim Profili

Birlik igin yasam kalitesi skorlari, egitim dagilimi ve cografi konum gostergeleri (gercek veri).

YASAM KALITESi SKOR HARITASI EGiTiM SEVIYESi DAGILIMI
Giivenlik ilkokul 27.3%
85
Ortaokul 12.6%
Yasam Saglik . ]
[:1 93 ]
Lise 24.9%

Universite 23.4%
G

— ~— Blasim Lisansustu 7.3%

95 95 D

Yesil Alan
54
Genel Yasam Kalitesi: 85/100
| COGRAFi KONUM VERILERI (GERGEK)
DENIZE MESAFE FAY HATTINA MESAFE RAKIM

364-9 km 68.3 km 419 m

Zemin/deprem baglami

| BOYUT KARNESI GERCEK VERI

BOYUT SKOR DUZEY GENEL SKORA GORE

Gulvenlik 85/100 Ust diizey genel skorun Uzerinde

Saghk 93/100 Ust diizey genel skorun Gzerinde

Ulasim 95/100 Ust dizey genel skorun Gzerinde

ACHIWAEDD 54/100 Orta genel skorun altinda

Egitim 95/100 Ust diizey genel skorun Gzerinde

Yasam 85/100 Ust diizey genel skorun Uzerinde
(

Probd Degerlendirmesi Genel yasam kalitesi 85/100; en gucli boyut Ulasim, gorece zayif boyut Yesil

Deterministik - gercek veriden kural tabanli Alan - (njversite mezunu orani %23 orta diizey egitim profili; yasam kalitesi
parselin oturum amacli talebini, egitim profili ise alici segmentinin 6deme
gucunU destekler.

® Skorlar ve dagihimlar TUIK/SEGE temelli mahalle géstergelerinden tiiretilmistir; 0-100 dlcegindedir.

ProX - emlakekspertizi.com Ada/Parsel - B6lim 7 / 16 - PS-08A87075CA



HﬂJhﬁéﬁﬁﬁ ProX - PARSEL DOSYASI 08/ 16 - EMSAL KARSILASTIRMA

Ada / Parsel Veri Motoru

Emsal Karsilastirma

Malklin birim fiyatinin gercek ProX endeks verisiyle (mahalle & ilce ortalamasi) kiyaslamasi.

BiRiM FiYAT KARSILASTIRMASI (£/M?2)

312

+£294
Mulk / Mahalle ilce Ortalamasi
MULK BiRiM FiYATI iLCE ORTALAMASI AKTIF iLAN SAYISI
£312 £294 97
Mahalle - Birlik Donem: son 90 gln

| EMSAL DEGERLENDIRMESI

Mulkin birim fiyati, ilce ortalamasinin %6 tizerinde seyretmektedir. Bu kiyaslama, bdlgedeki gergek aktif
ilan/islem verisine dayanir; temsili veya uydurma emsal kullaniimaz.

BANT TABAN BANT MEDYAN BANT TAVAN 12 AY DEGIiSIM KiRA M2
1284 +312 +£340 +%9.5 +312
gercek bant GERCEK gercek bant GERCEK gercek bant GERCEK bolge GERCEK aylik GERCEK
BOLGE M2 SEYRIi - SON 12 AY GERCEK SERI
£340 312
£320
£300
£280
£260
2025-11 2026-01 2026-03 2026-05 2026-07 2026-10
Probd Degerlendirmesi Mulk birim fiyati £312, ilce ortalamasinin %6 Uzerinde; 97 aktif ilan 6érneklemi

Deterministik - gercek veriden kural tabanljstatistiksel olarak glivenilir bir emsal tabani saglar. Bant icinde taban/tavan
farki nitelik (kat, cephe, yas, imar) farklarini yansitir; milk bandin hangi
yarisinda olduguna gore pazarlik stratejisi belirlenmelidir.

® Tum degerler ProX canli ilan verisinden hesaplanmistir. Mulkin yizoélgim, imar ve cephe farklar birim fiyati
etkileyebilir.

ProX - emlakekspertizi.com Ada/Parsel - B6lim 8 / 16 - PS-08A87075CA



Cileusreniole ProX - PARSEL DOSYASI : S E
igllievseenTigl O I Veri Metord 09 / 16 - TAKYIDAT & RiSK OZETi

Takyidat & Risk Ozeti

Parsel Uzerindeki olasi kisitlamalar icin kontrol listesi (resmi tapu sorgusu ile teyit edilmelidir).

( ipotek / Rehin KRIiTiK ( Haciz / Tedbir KRiTiK
Tapu beyani zorunlu — alim éncesi mutlaka sorgulanmali icra / mahkeme serhi olasilig

\ \

( » (. ) .
Kamulastirma Serhi KRITIK Irtifak / Gecit Hakki ONEMLI
Yol / altyapi plani kaynakli kisit Kullanim kisiti yaratabilir

\ \

[ ) ) N ( . i .
Hisseli / Musterek Miilkiyet ONEMLI Kat Irtifaki / Kat Mulkiyeti BILGI
Pay durumu ve ortaklik kontrolt Yapi stattsi bilgisi

\ \

| ALIM ONCESi SORGU KONTROL LiSTESI

SORGU KANAL NE KONTROL EDILIiR

Tapu kaydi (takyidath) Ve LTS > EHEETIZE Ml EelE ipotek, haciz, serh, beyan, irtifak

Sorgulama'
TKGM Parsel Sorgulama Ada/parsel siniri, ytzolcima,
Parsel sorgu oo
(parselsorgu.tkgm.gov.tr) nitelik
imar durumu belgesi ilgili belediye - imar madiirligi g’g';S”AKS/gaba”' HIETle T
Is(:m;.llastlrma / plan Belediye + Karayollari/DSi (varsa) Yol, altyapi, koruma kisitlari
Hisse / ortaklik Tapu kaydi + veraset ilami (varsa) Pa_ydgs el Gllatialie
mulkiyet
Vergi / aidat borcu Belediye emlak servisi - site yonetimi Devirde 6denecek borglar
| ALIM ONCESi ADIMLAR
Giincel takyidat Serh temizligi
Sozlesme gunl tapudan ayni tarihli takyidath kayit alin. ipotek/haciz varsa fek yazisi olmadan 6deme yapmayin.
e Paydas onayi Borg sorgusu
Hisseli mulkte tim paydaslarin imzasini/vekaletini isteyin. Emlak vergisi ve aidat borglarini devir 6ncesi kapattirin.
Prol{ Degerlendirmesi Kritik rozetli Gi¢ kalem (ipotek/rehin, haciz/tedbir, kamulastirma serhi) tespit

Hukuki gortis degildir - kontrol hatirlatmasi g gj|irse islem, serh kaldirilmadan ilerletiimemelidir. Hisseli milkiyette diger

paydaslarin 6n alim (sufa) hakki 3. kisiye satista devreye girer. Takyidat bilgisi
yalnizca glncel (ayni gun) tapu kaydiyla kesinlesir; bu sayfa hukuki gorts
degil kontrol hatirlatmasidir.

® Takyidat kalemleri yalnizca giincel tapu kaydi sorgusu ile kesinlesir. Bu liste, satin alma 6ncesi yapilmasi gereken hukuki
kontrolleri hatirlatir.
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Chleuseenriole ProX - PARSEL DOSYASI

|=”_| Ak /) Peraal] Vi Metiene 10/ 16 - YAPI DURUMU & CEVRE DONATILARI

Yapi! Niteligi & Konum

Daire (2+1) - Kiralik (Apartman dairesi) icin yap! niteligi; asagidaki 6zellikler degerleme anketinde
kullanici tarafindan beyan edilmistir (uydurma/temsili deger yoktur).

YAPI TiPi BiNA YASI KULLANIM ALANI TAKDiR EDILEN AYLIK
Apartman 9 yasinda 95 m?2 KIRA
dairesi +£29.640

| YAPI & KONUM NITELIKLERI (KULLANICI BEYANI)

OZELLIK BEYAN OZELLIiK BEYAN

Bina Yasi 9 yasinda Asansor Var (2 adet)

Yapi / Deprem 2007 sonrasi yonetmelik - Otopark Kapali otopark - tahsisli
Durumu betonarme

Bulundugu Kat 6. kat (12 kath) gict)ia/tISosyal ;i;iigi * Elenlls, Sppas, vl
Oda Sayisi / Plan 2+1 - 95 m2 brut / 82 m? net Tadilat / Bakim Boyali, bakimh

Isitma Merkezi sistem - I1sI payolcer Havuz Yok

Cephe / Yon Glney Krediye Uygunluk Uygun - iskanh

Manzara Sehir Esya Durumu Esyasiz

| COGRAFi KONUM VERILERI (GERGEK)
DENiZE MESAFE FAY HATTINA MESAFE RAKIM

364.9 km 68-3 km 419 m

Zemin/deprem baglami

| KiRA & GELIR ANALIZi (GERGEK VERI)

AYLIK KiRA (BEYAN) YILLIK NOI CAP RATE
£37.500 & £393.750 © %4.2-%5.1
GELIR BAZLI DEGER AMORTiISMAN

+7.720.000 - £+9.375.000 + ~19.0 i

@ Kira ve NOI; kullanicinin beyan ettigi kira ve gercek piyasa isletme gideri/Cap Rate oranlarindan deterministik
hesaplanmistir.

[ @ Nitelikler kullanici beyanidir; yapi yasi/kalitesi icin yapi ruhsati ve yerinde inceleme esastir.
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Genlni simol oGnen

0 4 Ada / Parsel Veri Motoru

||_,|,|||'._=HDSE.,§{STLE'}§ ProX - PARSEL DOSYASI

Imar & Belediye Belgeleri

11/ 16 - IMAR & BELEDIYE BELGELERI

Kullanici tarafindan saglanan resmi belediye / imar gorselleri ve uzman aciklamasi.

imar durumu yazisi - TEMSILI gérsel, gercek belge degildir Belediye onay siireci - TEMSILI gérsel

| BELEDIYE / iIMAR ACIKLAMASI

Bu 6rnek raporda belediye belgeleri TEMSILIDIR. Gercek raporda ilgili belediyeden alinan imar durumu yazisi ve imar capl

yer alir; resmi imar durumu icin belediye kaydi esastir.

| BEYAN < BELGE CAPRAZ KONTROLU

BEYAN EDILEN DEGER

imar / plan konumu imar plani icinde
| iIMAR BELGESiI KONTROL LIiSTESI

BELGE NEREDEN

imar durumu belgesi Belediye imar mudurlagu
imar capi / aplikasyon krokisi Belediye - LIHKAB

Plan degisikligi / aski Belediye meclis kararlari

Yol / DOP durumu imar uygulamasi (18. madde)

ProX - emlakekspertizi.com

HANGiI BELGE DOGRULAR

YarurlUkteki imar plani

NE iCiN

KAKS/TAKS, gabari, plan notu

Cekme mesafeleri, parsel kdse koordinatlari
Yarurltukteki plan revizyonlari

Terk orani, net parsel
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L,_l';-/l-"'EH?fEEgTLPZ"E D S ) = 12/ 16 - TAPU DURUMU & BELGELERI

cerintsimotocasn  Ada / Parsel Veri Motoru

Tapu Durumu & Belgeleri

Kullanici tarafindan saglanan tapu / takyidat gorselleri ve uzman notu.

Tapu islem sureci - TEMSILI gorsel, gergek tapu belgesi Resmi belge gorinima - TEMSILI gorsel
degildir

| TAPU / TAKYiDAT NOTU

Bu 6rnek raporda tapu goérselleri TEMSILIDIR. Gercek raporda kullanicinin yiikledigi tapu fotokopisi yer alir; takyidat bilgisi
TKGM kaydindan dogrulanir.

| TAKYIDAT TURLERiI & DEGERE ETKIiSi (GENEL REFERANS)

TUR NE ANLAMA GELIR DEGERE / DEVRE ETKISi
ipotek Alacak icin tasinmaz Uzerinde kurulan glivence zfgr!ri(:e eI | S E UL 17 e i
Haciz icra takibi kaydi Satisi fiilen durdurur; kaldirilmadan devir riskli

Sozlesmeden dogan kisisel hakkin tapuya

Serh islenmesi Uclncu kisiyi baglar; sure ve icerigi okunmali

Igr::iatk/ Baskasi lehine kullanim hakki Yapilasma alanini ve kullanimi daraltabilir

Beyan Nitelige iliskin bilgi kaydi :;fr:flrama degil, ancak degerlemede dikkate
| TAPU BELGESiI KONTROL LIiSTESI

BELGE NEREDEN NE iCiN

Tapu senedi / tapu kaydi Tapu MUduarlagi - e-Devlet Malik, hisse, nitelik, y(zolcimu

Takyidat belgesi Tapu Maduarlagi ipotek, haciz, serh, beyan, irtifak

Kat miilkiyeti / irtifaki Tapu kaydi Bagimsiz bolim numarasi, arsa payi

Veraset / vekalet Noter - Sulh Hukuk Devir yetkisi, paydas onayi
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Chleuseenriole ProX - PARSEL DOSYASI : 5 °
igllievseenTigl O I Veri Metord 13 / 16 - GAYRIMENKUL GORSELLERI

Gayrimenkul Gorselleri

Tasinmaza ait saha fotograflari (kullanici tarafindan ytklenmistir).

Bina dis cephesi - temsili gorsel Salon - temsili gorsel

ic mekan - temsili gérsel Bina ve gevre - temsili gorsel

| GORSELLER DEGERLEMEDE NE GOSTERIR

o Konum & erisim a Sinir & geometri
Havadan gérinim; yola cephe, cevre yapilasma ve Parsel dokusu; sekil, cephe uzunlugu ve kullanilabilir alan
ulasim baglantisi

e Zemin & topografya o Cevre dokusu
Toprak yapisi ve egim; dolgu, kot farki ve insaat maliyeti Komsu kullanim ve gelisim yonU; talep ve deger artis

riski beklentisi

[ ® Gorseller kullanici beyanina dayalidir; mulkin gincel durumunu temsil eder.
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Guensesheh ProX - PARSEL DOSYASI 14/ 16 - ProX UZMAN YORUMU

cerintsimotocasn  Ada / Parsel Veri Motoru

ProX Uzman Yorumu

ProX gercek piyasa verisi, Karar Motoru carpanlari ve danisman beyanlari (belediye/imar ve tapu
notlari) temelinde hazirlanmis bitlnlesik ProX degerlendirmesidir.

Birlik Mahallesi'nde 95 m? brat 2+1 kiralik daire; 9 yasinda, 2007 sonrasi yonetmelikle insa edilmis site
ici blok. Kapali tahsisli otopark, guvenlik ve cift asansor kiraci talebini guclt tutan niteliklerdir. Merkezi
Isitma, gider paylasimi nedeniyle kiraci kararinda belirleyici olabilir. Beyan edilen aylik kira Gzerinden
yillik net isletme geliri ve kapitalizasyon araligi raporun gelir bolimuinde gosterilmistir.

| BU YORUMUN DAYANDIGI VERIi KATMANLARI

KATMAN BU RAPORDA KULLANIM DURUM
m? Fiyat (ProX Endeks) Fiyat paneli, deger, emsal BAGLI
Tarihsel Seri Trend, momentum, volatilite BAGLI
Demografi (TUIK) Nufus, hane, gelir, egitim BAGLI
Deprem / Fay (AFAD) Risk, konum, SWOT BAGLI
Altyapi / POI Donati, erisim, altyapi BAGLI
Tapu Satis (TKGM) Talep, likidite BAGLI
Makro (TCMB) Ust-kapsam kiyas BAGLI
GuUvenlik Yasam kalitesi, risk BAGLI

| BU YORUM NASIL URETILDI

GIiRDI NEREDEN NITELIGI

Bolge m? ve seyir ProX endeks serisinden okunur Gergek veri - rapor icinde gosterilir

imar parametreleri Beyan edilen KAKS/TAKS ve gabari Kullanici beyani - belgeyle dogrulanmali
Tapu / takyidat Beyan ve yUklenen belge Kullanici beyani - TKGM kaydi esastir
Yorum metni Kural tabanh birlestirme Deterministik - serbest metin Uretimi yok

| SONRAKI ADIMLAR
o imar durumunu belgeleyin a Takyidati giincel okuyun

Belediyeden guncel imar durumu yazisi ve imar gapi Tapu MUdurligu / e-Devlet tarihli takyidat belgesi

l ® Bu yorum bilgilendirme ve veri destekli analiz amaclidir; resmi degerleme/eksper raporu yerine gegmez.
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Guensesheh ProX - PARSEL DOSYASI 15/ 16 - SONUG DEGERLENDIRMESi

cerintsimotocasn  Ada / Parsel Veri Motoru

Sonu¢ & Degeriendirme

Birlik mUlkU icin ProX Karar Motoru gercek veri 6zeti ve karar notu.

BiRiM FiYAT TAKDIR EDILEN VERIi GUVEN VERI KAYNAGI
£312 AYLIK KiRA SEVIYESI ProX endeks
£29.640 Orta

#/m? - gergek

| AYLIK KiRA ARALIGI

Alt aralik Beklenen Ust aralik

£27.565 £29.640 £31.715

| BOLGESEL RiSK & KARAR NOTU

DEGERLENDIRME

Kiraci profili agirlikli kurumsal calisan; tahsilat riski disUk.
Bolgede yeni teslim konut arzi kira artisini sinirlayabilir.
Isitma gideri (merkezi sistem) kiraci kararini etkiliyor.

Kurumesal kiraci havuzu gucli, bosluk slresi kisa. Yeni arz baskisi nedeniyle agresif kira artisi yerine uzun dénem
sdzlesme tercih edilmeli.

iLCE ORTALAMASI iLCEYE GORE ALAN 12 AY DEGIiSiM DEPREM DERECESI DiRi FAYA MESAFE

+£294 %+6 95 m? +%9.5 5 55.8 km

H/m? GERGEK fark GERGEK beyan GERGEK bélge GERGEK AFAD GERGEK cografi GERGEK
BAGLI GERCEK VERIi KATMANLARI 8 / 8 bagh

v m?2 Fiyat (ProX Endeks) v Tarihsel Seri v Demografi (TUIK) v Deprem / Fay (AFAD) v Altyapi / POI

v Tapu Satis (TKGM) v Makro (TCMB) v/ Guvenlik

@ Bilgilendirme amaclidir; resmi degerleme/eksper raporu yerine gecmez. Dederler ProX gercek veri motoruyla
deterministik hesaplanir.
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EMLANE i
Jbillenseertizic ProX VERI MOTORU
% DEGERINI $imDi 0GREN Ada / Parsel Veri Motoru

RAPOR SONU

Parsell veriyle okuyun.

Bu dosya Birlik bélgesindeki ada/parselin imar, deger ve risk
katmanlarini birlestirir. Milk bazli degerleme icin ProX Karar Analizi'ni
inceleyin.

DiJiTAL KARTVIZIiT - PAYLAS

ProX Ornek

Bu raporu begendiyseniz QR kodu okutarak danismanin portfoyu ve iletisim
bilgilerine ulasabilir, raporu kolayca paylasabilirsiniz.

Rapor: PS-08A87075CA emlakekspertizi.com -


https://www.emlakekspertizi.com/

